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RESUMO

SILVA, J. M. Complexo de Edificacbes de Uso Misto para o Municipio de Cuiaba — MT. 2020. Dissertacao (Graduacdo em
Arquitetura e Urbanismo), Faculdade de Arquitetura, Centro Universitario de Varzea Grande, Varzea Grande, 2020.

Este trabalho de Diplomacao em Arquitetura, Urbanismo e Paisagismo (TDAUP), tem como base a concepcéo de um projeto de Complexo
de Edificacdes de Uso Misto, termo que corresponde a um espaco que contém uma ou mais atividades, gerando assim um local com mais
frequentadores. Nesse caso, 0 Complexo compreende um edificio corporativo, um comercial e duas tipologias de edificacéo residencial
diferentes, além de um parque urbano, cuja funcéo € atuar como um atrativo para o local, juntamente com o patio de alimentacéo, ou seja,
o0 complexo redne diversas atividades em um lugar s6, funcionando como um agente na seguranca local, criando circulacdo de pessoas
de diferentes classes sociais no espaco, de forma publica e privada. Para esse fim, serdo analisados o funcionamento dos Complexos de
Uso Misto e a cidade de Cuiaba — MT, com a finalidade de encontrar local mais apropriado para a implantacdo desse projeto. Local esse
gue sera utilizado como atenuador da segregacéo urbana na cidade, por ser um local coletivo.

Palavras Chave: Complexo de Uso Misto. Residencial. Comercial.
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1. INTRODUCAO

O complexo de uso misto, que também pode ser denominado multiuso, multifuncional, ou hibrido, compreende um s0 espago em
gue trés ou mais atividades sao desenvolvidas, dentre elas, conforme Dziura (2003): moradia, trabalho, comércio, lazer, dentre outros. E
segundo Rogers (2001 p.33), as construgdes de uso misto sdo locais em que estdo situados “consultorios, residéncias, escritérios e lojas,
dao vitalidade as ruas e reduzem a necessidade de o individuo sair de carro para satisfazer suas necessidades cotidianas”, o que tem
como consequéncia a atratividade para esse local, visto que diversas pessoas podem utiliza-lo e com maior frequéncia, pois ele possibilita
o desenvolvimento de atividades diérias.

Dessa forma, o objetivo dessa pesquisa é apresentar referéncias bibliograficas que conceituem o tema complexo de uso misto
como uma forma atrair movimentacao de pessoas em determinado local, aumentar a seguranga, valorizar o uso de areas verdes, funcionar
como um meio de inclusdo social, um espaco de uso publico e de gestdo e manutencao privada e ainda criar formas inovadoras de morar,
trabalhar e se divertir. Sendo assim, a pesquisa tem como escopo a solucéo para tudo o que foi abordado anteriormente, entretanto, de
forma que os espacos publicos e os espacos privados sejam bem definidos, pois, como afirmou Jacobs (2011), esses fatores, juntamente
com pessoas que funcionem como os vigias naturais da rua e com alta frequéncia de pessoas transitando nas cal¢adas, € crucial para
garantir a seguranca em determinada regiao.

Atualmente, as principais bases de sustentacdo do uso misto sdo os problemas de mobilidade das cidades, a vida corrida do homem
do século XXI, que busca resolver suas atividades com praticidade, sua forma de intervencdo na cidade em transformacdo em areas
monotonas e a insegurancga, que pode ser resolvida com a circulacao de pessoas, principalmente em areas estritamente comerciais, que
sdo conhecidas por ndo ter atratividade para qualquer tipo de movimentacdo durante o periodo noturno.

Para atender a essa finalidade, também sera abordado em um breve histdrico o surgimento do processo de formacao das cidades,
0 processo de verticalizacdo, o surgimento das edificacbes multifamiliares, a relagdo do espaco publico com o espacgo privado, o
surgimento das edificacfes comerciais e por fim, o surgimento dos complexos e edificacdes de uso misto, um tema fortemente explorado
na atualidade, cujo conceito, entretanto, € utilizado ha muito tempo, especialmente o conceito do edificio de uso misto.
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1.1 JUSTIFICATIVA

A cidade de Cuiaba, capital do estado de Mato Grosso, cresceu excessivamente no periodo de 1960 a 1990, conforme demonstra
os dados do IBGE. Em 1960 sua populacéo era de aproximadamente 57 mil habitantes, em 1970 ja alcancava 100mil habitantes, em 1980
chegou a 213 mil habitantes e na década de 90 a populacdo chegou a 401 mil habitantes. Portanto, este crescimento desordenado foi
além do que sua estrutura a época suportava, levando sua expansao urbana para locais sem infraestrutura e distantes do nucleo central,
conforme indica 0 mapa da evolucao urbana de Cuiaba.

Esse fato explica o surgimento alguns dos principais problemas urbanos, como a falta de infraestrutura, de equipamentos de uso
publico e servicos publicos. Dessa forma, ocorre a segregacao das pessoas de classes sociais mais baixas, que passam a residir em
locais mais distantes do centro urbano da cidade. Com a elaboracgéo e aprovacao da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo de Cuiab4, que é o
instrumento normativo para orientar as soluces desses problemas, demonstrando o zoneamento do municipio, caracterizado por zonas
bem definidas e segregacéo de usos, definindo assim todos os parametros que devem ser respeitados para 0 seu uso e ocupacao.

Consequentemente, a segregacgédo de usos resulta em uma certa monotonia em determinados espagos, uma vez que, hdo geram
motivacao e atratividade as pessoas, por ndo atenderem suas necessidades, desde as mais comuns as mais complexas, gerando assim
espacos sem fluxo de pessoas, 0s quais sdo percebidos como sem seguranca para sua efetiva utilizagao.

Conforme Gehl (2013), a seguranca real ou percebida € diretamente proporcional & circulagdo de pessoas no espaco publico, o
gue é garantido de acordo com o quanto € convidativo para elas, o que pode se assegurar por meio da movimentacdo de pessoas de
todas as camadas sociais dentro do mesmo espaco ao realizar seus compromissos diarios, uma vez que, a presenca de outras pessoas
aponta um local “bom e seguro”, entdo € necessario encontrar meios para incentivar os cidadaos a realizarem seus compromissos ali.

Do mesmo modo, conforme apontou Jacobs (2011), ndo é plausivel for¢car alguém a morar em certa vizinhanga ou usufruir da rua
sem a disponibilizar algo que atraia o interesse das pessoas, como uma grande quantidade de lojas, lugares publicos, bares, restaurantes,
dentre outros, os quais ainda devem funcionar durante o periodo noturno, tendo em vista que, eles contribuem diretamente na seguranca
da rua, em suma, para garantir o transito de pessoas ndo somente no horario comercial, mas também em diversos horarios ao longo do
dia, € imprescindivel a presenca de comércios, habitacdes, servicos, dentre outros, que possibilitem a afazeres diarios.

A implantacdo de um complexo de uso misto relne todas essas particularidades e servigos, criando assim um espaco diversificado,
com multiplas atividades no mesmo local, inclusive espago comum de uso publico. Assim como foi definido por Rogers (2001), edificacdes
de uso misto podem atuar como “revitalizadores de areas defasadas, reconstruindo o tecido urbano, ja que estes promovem a diversidade
de atividades e usuarios, integrando partes distintas da cidade e produzindo novas relagdes de uso.”, sendo assim, cria-se uma circulacao
de pessoas no espaco publico, o que influencia diretamente na sensacdo de seguranca da regido.

Diante disso, um complexo de uso misto, se torna atrativo a populacao das diversas classes sociais, com atividades variadas que
podem ser realizadas num mesmo local, aumenta o fluxo de pessoas naregiéo e ainda reduz a necessidade de deslocamentos, atendendo
assim a praticidade requerida pela vida corrida do homem do século XXI.
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1.2 OBJETIVOS
1.2.1 OBJETIVO GERAL

O objetivo geral desta pesquisa é propor um projeto arquiteténico de um Complexo de Uso Misto, contendo espacos publicos, uma
edificacdo corporativa e comercial, além de uma edificacédo residencial para Cuiaba, MT.

1.2.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Analisar e compreender o funcionamento de Complexos de Uso Misto

e Levantar dados socioecondmicos da cidade de Cuiaba que justifiquem a implantacdo de um Complexo de Uso Misto
e Pesquisar e analisar projetos de referéncia em Complexos de Uso Misto

e Determinar a melhor area para a implantacéo do projeto através da analise da insercdo do projeto no meio urbano

1.3 PROBLEMA

A cidade de Cuiaba é composta por aproximadamente 3.292 km2 de extensdo, onde o espaco determina de certo modo, diversos
problemas urbanos, dentre eles observa-se a falta de seguranca, a segregacao social e a faléncia do espaco publico. Com relagéo a falta
de seguranca, que conforme abordado anteriormente, € um fator que gera a monotonia dos espacos, nota-se um elevado numero de
crimes, segundo dados disponibilizados pela Secretaria de Estado de Seguranca Publica de Mato Grosso (SESP-MT), onde foram
registrados cerca de 15.913 furtos e 6.528 roubos na capital no ano de 2018.

Com relacdo a segregacao, ha uma concentracdo de pessoas com renda média a alta no centro da cidade e o distanciamento da
populacdo com renda baixa, direcionando-a para a periferia da cidade. A periferia sempre foi rotulada por sua infraestrutura precaria, o
gue traz por consequéncia a falta de oportunidade para as pessoas que moram na regiao, baixa qualidade de vida, caréncia de atividades
de lazer, refletindo negativamente nos indices de violéncia urbana da cidade.

Atualmente os espacos publicos cuiabanos estdo perdendo a sua fungéo principal, que € ser coletivo e proporcionar livre acesso a
todas as pessoas, de modo a possibilitar a interagdo entre pessoas de renda maior e menor, 0 que tem como consequéncia 0 aumento
da segregacao e ainda diminuicdo da seguranca na regiao.
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Um dos motivos dessa perda € a caracteristica presente na cidade de Cuiaba, em que “parques publicos sao cercados, ruas sao
fechadas por correntes e controladas por vigilantes particulares e os bairros séo transformados em enclaves fechados com a ajuda da
administragdo municipal” (SILVA,2010).

Concomitantemente, Leite (2014) afirmou que as a malha urbana das cidades do século XXI corresponde a malha das cidades do
século passado, uma vez que elas sao segmentadas em zonas monofuncionais, com atividades como moradia, trabalho e lazer distantes
entre si, consequentemente, faz-se necessario amplos deslocamentos, ainda que para eventos diarios, o que se aplica aos cidadaos e as
cargas. O autor ainda constatou que isso se deve ao fato do crescimento urbano sem planejamento, que gerou cidades com déficit em
seguranca e mobilidade. Portanto, conclui-se que uma solucédo eficiente, para uma zona desconexa da cidade, seria um local que
possibilite pequenos deslocamentos entre atividades diarias e a moradia, que ainda garanta a frequéncia das pessoas de camadas
diversas, algo que seré viavel através do complexo de uso misto.

Sendo assim, como garantir a circulacdo de pessoas de diferentes poderes aquisitivos em uma regido por meio de um complexo
de uso misto? De que maneira pode-se utilizar o complexo como uma ferramenta de inclusdo social em determinado espaco? Qual a
opcao para estabelecer usos variados em um local, garantindo o acesso privado e 0 acesso publico?

1.4 METODOLOGIA

Para o desenvolvimento desta pesquisa, com carater descritivo, cujo objetivo € coletar dados sobre complexos de uso misto e sobre
a populacédo de Cuiaba, entdo correlaciona-los, analisar e, por fim, abordar o assunto de forma conclusiva. O que, conforme Trivifios
(1987), se aplica a essa pesquisa pois a finalidade de uma pesquisa descritiva € relatar as ocorréncias de determinado tema. A escolha
desse propdsito, justifica-se pelo vasto volume bibliografico existente, relacionado a complexo de uso misto, que serdo analisados e
levados em consideracdo para determinar de que maneira pode-se desenvolver esse complexo, de forma que atenda as necessidades
da regido que este empreendimento seja edificado.

A pesquisa baseia-se também em uma abordagem qualitativa, uma vez que, de acordo com Goldenberg (1997) o pesquisador ndo
faz julgamentos acerca do assunto ou transmite seus conceitos pessoais, tendo em vista o uso das bibliografias escritas por pesquisadores
gue ja apresentaram suas consideracdes sobre o tema, o propésito dessa exploracdo é apenas trazer uma nova visao acerca dele,
baseado em todas essas referéncias publicadas a respeito do tema, para o entendimento da tematica mediante a pesquisa realizada.

Para esse fim, foram utilizadas referéncias bibliograficas, a respeito da vida nas cidades, estratégias para aumentar a seguranca
na cidade, o historico de dados delas e dos edificios de uso mdltiplo, dentre outras bibliografias, com o objetivo de analisar e assegurar a
compreensao do tema e o que ele pode abranger para promover a incluséo social.

Igualmente, utilizou-se de uma andlise documental, por meio de livros, teses, artigos cientificos, Trabalhos de Conclusao de Curso
e de estudos de caso de edificios de uso misto, normativas, a respeito da legislacdo municipal, plano diretor e ainda normatizacfes
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relacionadas ao tema e, por ultimo, dados socioecondmicos do municipio de Cuiaba, com o objetivo de localizar a regido mais apropriada
para obter os resultados desejados com a implantacdo de um empreendimento desta natureza.
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2. REFERENCIAL TEORICO

2.1 PROCESSO DE FORMACAO DAS CIDADES

De acordo com Leite (2014), até meados de 1900 o desenvolvimento das cidades tinha como ponto de inicio as pracas, igrejas,
cemitérios, moradias, escolas, hospitais, comeércios e servi¢os, ou seja, elas se desenvolviam em torno desses equipamentos. Entretanto,
apos essa data, com o0 advento da energia elétrica, cidades da Europa e dos Estados Unidos passaram a utilizar bondes coo meio de
deslocamento e, posteriormente, aconteceu a difusdo do meio automobilistico, o que viabilizou o desenvolvimento de espacos distantes
do nucleo central.

Casaril; Tows; Mendes (2011) afirmaram que as construcdes verticais estdo presentes na sociedade desde a antiguidade, periodo
em que eram utilizadas tanto devido ao aproveitamento maior do espaco que a verticalizacdo possibilita, quanto devido ao seu valor
simbdlico, que era visto nas piramides, catedrais, castelo, dentre outros, que era justificado pela sua proximidade do céu, remetendo a
imponéncia.

2.2 PROCESSO DE VERTICALIZACAO

Conforme Santos e Videira a o processo de verticalizagdo urbana se intensificou porque “o crescimento vertical para muitos, pode
ser visto como uma solucéo para a falta de territério urbano que, ndo mais tendo por onde se expandir horizontalmente acaba indo para
o0 alto.” (SANTOS, VIDEIRA, 2010, p.4-5), entretanto, ele € impulsionado também

De acordo com Souza (1994), edificacdes verticalizadas sdo edificios altos, que possuem mais de quatro andares e elevadores, ou
arranha-céus, com mais de 100 metros de altura, ou seja, € um processo construtivo que produz um espaco vertical.

Segundo Benevolo (2001) a verticalizacdo é determinada através da presenca de edificacdes com maior &rea construida em um
unico espacgo, surgindo juntamente com o Modernismo e “os principios capitalistas de (re) producédo espacial’”, com énfase no
aproveitamento de espacos urbanos, aproveitando ao maximo o seu potencial construtivo. Esse fato foi possivel devido ao
desenvolvimento da tecnologia do concreto armado, da difusdo do elevador e ainda pelo movimento arquitetonico citado anteriormente, o
Modernismo, o qual se associava aos espacos verticalizados por meio da concepc¢ao de que esses sdo modernizados.

Enquanto Markun (2014), acredita que a verticalizagcdo é um processo um tanto antigo, e ndo algo pertencente apenas as cidades
modernas, tendo em vista que € uma consequéncia natural da urbanizacdo. Além dele, Lapa (2013) concorda com o conceito citado
anteriormente e ainda acrescenta que é natural devido a necessidade crescente de espagcos para novas construcées novas serem
inseridas na malha urbana, como é feito desde antigamente.
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A respeito disso, Lefebvre (2001) constatou que a cidade é o local em que o capital é materializado, com o objetivo de multiplicar-
se, capacitando o desenvolvimento dele por meio de modificacfes na cidade conforme seus objetivos, que podem mudar novamente a
producéo do espaco, pois “afinal, ela muda quando muda a sociedade no seu conjunto” (LEFEBVRE, 2001, p. 46). Portanto, um dos meios
encontrados pelo capitalismo para a reproducdo do capital, foi a verticalizagdo urbana, em virtude de possibilitas que a mesma area seja
habitada, ou ocupada, por diversas pessoas, levando assim a reproducao do capital.

Do mesmo modo, conforme assegurou Lojkine (1979), uma das razdes para a propagacao do processo de verticalizagdo das
empresas, era 0 poder que essas edificacdes lhes conferiam, uma vez que, sua estrutura era o resultado da funcionalidade aliada a
estética. O autor ainda argumentou que, a verticalizacdo teve como base dois atributos principais: a localizacdo e a valorizacao do solo
urbano.

Ainda, a respeito desse poder, Vaz (1994) exp6s seu ponto de vista de que o edificio verticalizado possibilita contemplar a cidade
de cima, que ele passa a sensa¢ao de dominacdo sobre a cidade no que diz respeito a altura. O autor ainda utilizou como exemplo os
primeiros arranha-céus, 0s quais ndao eram funcionais, pois hdo contavam com espacos para o desenvolvimento de atividades, o que
levava a crer que a Unica funcdo conferida a eles era a de ser alto.

2.2.1 PROCESSO DE VERTICALIZAGAO NO MUNDO

No inicio do século XX, iniciou-se a industrializacao das cidades, o que no caso dos Estados Unidos significou a verticalizacéo, que
conforme Souza (1994, p. 135) € uma estratégia capitalista para aumentar o espaco urbano. O que foi confirmado pelo fato de que

Verticalizar significa criar novos solos sobrepostos, lugares de vidas dispostos em andares multiplos, possibilitando, pois, o abrigo em local
determinado de maiores contingentes populacionais do que seria possivel admitir em habitac6es horizontais, e, por conseguinte, valorizar
estas areas urbanas pelo aumento do seu potencial de aproveitamento. (MACEDO, 1987, p. 9)

Uma vez que, € uma solucdo para que novos solos sejam criados e locados de no mesmo espaco, através de pavimentos somados
gerando assim uma edificacdo. O que tem como um bonus a possibilidade da construgdo de mais habitacbes ou espa¢os comerciais em
uma area relativamente pequena.

De acordo com Ficher (1994, p. 62) o processo de verticalizacdo urbana aconteceu devido a solucdo de questdes referentes as
técnicas construtivas, por meio de materiais como o a¢o nos Estados Unidos da América — EUA — e do concreto armado no Brasil, que
resolveram os problemas de calculo estrutural e de execucdo de fundacdes e ainda devido a invencéo do elevador, solucionando os
problemas de transporte vertical.

A respeito dos elevadores, Oliveira (1992), retratou que em 1857, foi instalado em um edificio alto de Nova York, o primeiro elevador
hidraulico, cuja capacidade maxima era de 18 a 20 andares. Entretanto, 30 anos depois, em 1887, foi desenvolvido o elevador elétrico,
gue ndo possuia limitacdo de andares, permitindo maior crescimento vertical ainda maior nos edificios.
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Conforme Jonnes (2014), os principais acontecimentos que levaram aos arranha-céus foram o grande incéndio de Chicago, em
1871, que deixou centenas de pessoas mortas e destruiu, aproximadamente, 809 hectares do centro da cidade. Consequentemente, em
1874, Peter Wright patenteou as “colunas a prova de fogo” e, posteriormente, os tijolos de argila refrataria. Em 1882, Daniel Burnham e
John Wellborn Root elaboraram um projeto com 10 andares, o edificio Montauk Block, um dos primeiros a incluir dois elevadores
hidraulicos. Ademais, os elevadores hidraulicos foram mais uma das solu¢fes técnicas para a propagacao da verticalizagéo.

Imagem 01 — Edificio Montauk Block Imagem 02 — Home Insurence Building
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Fonte: Urbnews (2014) Fonte: Histéria e Teoria da Arquitetura, Urbanismo e Paisagismo | (2014)
Disponivel em: http://urbnews.pl/sylwetki-osob-zwiazanych- Disponivel em: https://histarg.wordpress.com/2014/03/06/aula-3-escola-de-chicago/
Acesso em: 19 jun 2020 Acesso em: 19 jun 2020

Ja em 1885, William Le Baron desenvolve o primeiro arranha-céu da histéria, o Home Insurence Building, com revolucionaria
estrutura de ago, 0 que possibilitava grande altura e estabilidade, porém com peso reduzido em relagdo a alvenaria tradicional.
Originalmente, o edificio possuia 10 andares em 42 metros de altura, porém, em 1890 dois andares foram adicionados, totalizando assim,

55 metros de altura, de acordo com relatos do Guinness World Records.
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2.2.2 PROCESSO DE VERTICALIZACAO NO BRASIL

O histérico de verticalizacao brasileira esta emaranhado ao historico da industria da construcao civil, uma vez que, em razéo disso
a concepcao de edificacbes mais altas tornou-se possivel. A industria passou a se desenvolver a partir da década de 30, quando surgiu
a oportunidade de desenvolvimento dessa devido a Segunda Guerra Mundial, da qual decorreu a paralizacdo das atividades industriais
da Europa, continente que exportava bens manufaturados para o Brasil, por exemplo, a fabricacdo do cimento, que se iniciou ho pais em
1926.

Por outro lado, a expansao das cidades brasileiras, também esta vinculada ao processo de industrializacdo, posto que, o pais
deixou de concentrar seus esfor¢cos apenas da agricultura e passou a exportar para industrias, o que também influenciou na disseminacéao
da verticalizacdo urbana, em razdo do grande fluxo de migracdo que ocorria na época, consequentemente, gerando um aumento
expressivo de pessoas nas periferias das cidades.

Paralelamente, um dos maiores responsaveis pela popularizacdo da verticalidade nos edificios brasileiros € o concreto armado,
gue um resultado da Revolucao Industrial, pois na década de 1920 as industrias de bens de producdo expandiram exponencialmente,
responsaveis pela producédo do aco, material que também contribuiu para a verticalizacéo.

Além disso, a ideia de que espacos modernizados sdo espacos verticalizados, contribuiu para a propagacéo desse processo pelo
pais, ndo so para edificacbes comerciais e corporativas, como também para edificacdes residenciais. Inclusive, de acordo com Mendes
(1992), as edificacdes multifamiliares verticalizadas foram um dos maiores marcos da verticalizacdo, visto que, ela foi dotada de “um
processo intensivo de reproducédo do solo urbano, oriundo de sua apropriacéo e producédo de diferentes formas de Capital” (Mendes, 1992
p. 32), ou seja, atraves do capitalismo e sua reproducédo de capital.

O inicio do processo de verticalizagé@o brasileira ocorreu em 1920, principalmente, nas cidades de S&o Paulo e Rio de Janeiro, 0
gue posteriormente expandiu para as cidades médias. Conforme Souza (1994), o primeiro edificio verticalizado no Brasil foi em Séao Paulo,
em 1912, ele contemplava escritorios e estabelecimentos comerciais. J& Borges (1999) afirma que o primeiro arranha-céu da capital
paulista é o Edificio Martinelli, cuja obra foi finalizada em 1929, ele era considerado um marco de novas oportunidades para crescimento
vertical, visto que, ele contava com 72,5 metros de altura. Entretanto, Christiano Stockler das Neves reivindica o mérito de “primeiro
arranha-céu” para sua obra, o Edificio Sampaio Moreira, que conta com 13 andares em 50 metros de altura.
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Imagem 04 — Edificio Sampaio Moreira
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Por fim, Roger Bastide descreve a verticalizacdo de Sao Paulo da década de 50 a partir dos seguintes preceitos:

“A cidade poderia ter-se estendido horizontalmente apenas, mas o alto preco dos terrenos obrigou-a a se erguer verticalmente [...] as
dificuldades de circulacao fizeram refluir as inddstrias da periferia para o centro, que é o local de trabalho. E as casas do centro, para
responder a esta nova necessidade, precisaram transformar-se em arranha-céus” (BATIDE, 1959, p. 129)
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Isso descreve, sucintamente, a verticalizacdo brasileira, a qual foi, de certa maneira, imposta a populacéo, visto que os financiamentos
priorizavam edificagdes verticalizadas, os projetistas da €época sugeriam a verticalizagdo como a melhor opcdo e a presséao social, que
apontava os predios como indicadores de poder aquisitivo e social.

2.3 SURGIMENTO DAS EDIFICACOES MULTIFAMILIARES

Alguns autores, como Adkins; Adkins (2004), correlacionam o surgimento de edificagdes multifamiliares, dos edificios verticalizados,
a demanda por moradias de um grande contingente populacional em areas reduzidas, pois a populacdo era maior do que a estrutura a
época suportava, gerando necessidade de aproveitar ao maximo o espaco disponivel.

Os autores ainda exemplificam que a verticalizacdo em virtude da falta de espaco ja acontece na sociedade ha muito tempo, por
exemplo, na Roma Antiga, com edificios de trés ou mais pavimentos. Entretanto, a configuracdo dos residentes da época era diferente do
gue presenciamos ao longo da historia dos edificios, visto que, eles eram destinados as classes de menor poder aquisitivo, pois eram
vistos como locais superlotados e ainda inseguros. Outra caracteristica deles, é que os Ultimos pavimentos eram habitados por pessoas
ainda mais desprovidas, fato esse que mudou apés a invencao e utilizacdo dos elevadores.

Apos isso, os ultimos pavimentos eram direcionados, principalmente, as camadas mais abastadas da sociedade, pois, como ja
explicado, as pessoas acreditavam que a verticalizacdo conferia as pessoas uma certa soberania em relacao a cidade. Desse modo, 0
valor dos ultimos apartamentos aumentou cada vez mais, surgindo ainda as chamadas “coberturas”, as quais podem ser equipadas com
piscina, terracos, dentre outros equipamentos que agregam ao seu valor.

Por fim, o ultimo Censo do IGBE, realizado entre 2000 e 2010, apontou que a quantidade de apartamentos no Brasil cresceu 43%,
de 4,3 milhdes para 6,1milhdes de apartamentos, comprovando assim, que essa tipologia de moradia foi bem aceita no pais.

2.3.1 SURGIMENTO DAS EDIFICACOES MULTIFAMILIARES NO MUNDO

Atualmente, a configuracdo dos edificios multifamiliares sofreu inUmeras modificacdes do principio, uma vez que hoje séo
caracteristicas sao:

“[...] edificios mais altos, seguros e luxuosos, eles passaram a ndo mais ser destinados somente as necessidades habitacionais das classes
mais pobres, mas a atender a todos os tipos de moradores da cidade, oferecendo apartamentos de 30m? a 500m3.

Com a pressao fundiaria e a especulacédo imobilidria, 0 m2 em areas urbanas atinge valores altissimos. Dessa forma, 0os pequenos
apartamentos ganham mais espaco, ndo so entre as classes mais pobres, mas entre os jovens e a classe média em diversas cidades do 6
mundo, como Nova lorque e Hong Kong, onde a densidade urbana e o valor do m? j atingiram nimeros exorbitantes.” (ARAUJO, 2014 p.
5)
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Além disso, um dos fatores responsaveis pela mudanca atual nos padrées de moradia, sdo 0s novos arranjos familiares, que podem ser
monoparentais, casais sem filhos, dentre outros, caracterizando uma multiplicidade de grupos familiares, bem como os moradores da
habitacdo, que também podem ser amigos que compartilham a moradia, dentre outros.

“[...] familias monoparentais, casais DINKs — Double Income No Kids —, unides livres — incluindo casais homossexuais —, grupos coabitando
sem lagos conjugais ou de parentesco entre seus membros, e uma familia nuclear renovada, ainda dominante nas estatisticas, mas com
um enfraquecimento da autoridade dos pais em beneficio de uma maior autonomia de cada um de seus membros” (TRAMONTANO, 1998).

Desse modo, tem-se a constante necessidade de adaptacfes, devido a constante mudanca das exigéncias dos moradores,
portanto, nasce assim o conceito de flexibilidade no espaco construido, conforme Muramoto (2011), que é uma das caracteristicas mais
marcantes nas edificagdes multifamiliares da atualidade.

2.3.2 SURGIMENTO DAS EDIFICACOES MULTIFAMILIARES NO BRASIL

Em 1925 teve inicio a obra o Palacete Riachuelo, o primeiro edificio multifamiliar do Brasil e ainda considerada um dos primeiros
prédios de apartamentos da América Latina. Autoria de Christiano Stockler das Neves, sua conclusao ocorreu em 1928, com construcao
baseada em concreto armado e, segundo dados analisados por Souza (1994), eles ainda ndo possuiam elevadores.

Conforme Souza (1994), durante as décadas de 1930 e 1940 surgiram os prédios residenciais, de inicio com reprovagédo da
sociedade da época, tendo em vista que “ameacgava os costumes que remontavam aos tempos coloniais. (SOUZA, 1994, p. 78). Diante
disso, conforme Lemos (1996), a solucdo que os arquitetos da época encontraram, foi projetar de acordo com os programas de
necessidades da parte interna da edificacao correspondessem aos programas de edificagdes horizontais.

Logo, com o objetivo de reverter essa situagdo, os primeiros edificios eram reproducdes fiéis dos layouts internos das casas, com
corredores extensos, salas e cozinhas extensas, varandas, dentre outros, tudo visando proporcionar solucées em planta dos ambientes
conforme as casas, seus ambientes de origem, segundo Casaril; Fresca (2007). Solucao essa que foi bem-sucedida, uma vez que, durante
0s anos de 1945 a 1950, a verticalizacdo passa a ser aceita pelas classes média e alta de Sao Paulo.

Sob 0 mesmo ponto de vista, Okano (2007) constatou que a verticalizacdo em Sao Paulo, na década de 50 teve maior incidéncia
de edifica¢des residenciais com o térreo comercial e somente residencial, respectivamente, tendo em vista que, na cidade de Sao Paulo,
em 1957 passou a valer a primeira legislacdo de zoneamento de Sdo Paulo, que determinava menor taxa de ocupacédo do solo e ainda
reforcava a verticalizacdo para edificios residenciais, como afirma Ficher (1994).
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Imagem 05 — Palacete Riachuelo

Fonte: https://www.saopauloantiga.com.br/palacete-riachuelo/
Acesso em: 21 jun 2020.

Por fim, a verticalizacdo urbana de acordo com Maria Adélia de Souza (1994, p. 129) constitui-se numa “especificidade da
urbanizagao brasileira”, pois “em nenhum lugar do mundo o fendmeno se apresenta como no Brasil, com 0 mesmo ritmo e com a mesma

destinagao prioritaria para a habitagao”.
2.4 SURGIMENTO DAS EDIFICACOES COMERCIAIS

Para falar sobre as edificacbes comerciais, primeiro é necessario entender o conceito de escritério, o qual, conforme o Dicionario
Aurélio, € o local onde se realiza o expediente de trabalho, seja de ele administrativo, obra, dentre outros, € onde se pode tratar de
negdcios e ainda receber clientes.
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Primeiramente, os escritérios eram utilizados como locais para a leitura, cépia e traducdo de manuscritos, presentes,
principalmente, nos mosteiros, segundo Horschutz (2007). Ao longo dos anos, a sociedade sentiu a necessidade de constituir ambientes
e ate edificios todos com funcdo de cumprir o expediente de trabalho e tudo o que isso abrange, necessidade essa que variava de acordo
com a caracterizacdo dos espacos, fosse com a finalidade de aumenta-lo ou muda-lo. A autora ainda afirma que essa necessidade,
geralmente, partia de uma nova ferramenta de trabalho, uma vez que, no século XIX as ferramentas imprescindiveis ao local de trabalho
eram “papéis, canetas, tinteiros e pastas.” (HORSCHUTZ, 2007 p. 16), nessa época, 0S escritorios eram compostos por grandes mesas
escuras, na qual todos os funcionarios da empresa trabalhavam.

Horschutz (2007) também relatou que, posteriormente, no século XX, houve a atualizacdo das ferramentas de trabalho, a exemplo
da calculadora, do telefone e ainda da maquina de escrever os locais foram aumentando, devido a demanda maior de funcionérios e de
fluxo de papéis nos escritorios, consequentemente, 0s espacos para fungdes administrativas precisavam ser maiores e ja era necessario
um local destinado ao arquivamento de papéis. Quanto a organizacdo do espaco, a autora afirma que ha uma divisdo espacial entre
trabalho manual e intelectual, funcionarios com funcbes de geréncia utilizam espacos fechados e individuais, enquanto 0s outros
funcionarios ocupam um espaco Unico, onde ainda havia uma mesa para um supervisor vigia-los e, por fim, que o arquivamento se
encontrava ao centro.

Ainda no século XX, mais precisamente na década de 1940, surgiram ainda os computadores, que “ocupavam grandes espacos
em areas fechadas dos edificios de escritérios.” (HORSCHUTZ, 2007 p. 19), tornando indispensavel a adaptacdo dos ambientes para
receber ndo s6 os computadores, mas também as impressoras, fax, dentre outros, adaptacéo essa que influenciava diretamente na forma
gue os edificios comerciais eram pensados.

2.4.1 SURGIMENTO DAS EDIFICACOES COMERCIAIS NO MUNDO

Com o objetivo de desenvolver escritdrios com a melhor utilizacdo possivel, foram desenvolvidas algumas frentes com diferentes
conceitos quanto a melhor maneira de projeta-los. Primeiramente, os Escritérios Taylorista, de 1900 a 1940, na qual o espaco era dividido
conforme as atividades a serem desenvolvidas, sua base era o planejamento do trabalho, para possibilitar a compartimentalizacdo dos
ambientes, por meio de qual tarefa a ser executada, onde, como, quem a realizaria e ainda qual a finalidade dela, conforme escrito por
Horschutz (2007). Em geral, esses escritorios precisavam ser de grande porte.

Segundamente, tem-se o fordismo, baseado na linha de producgé&o, onde os trabalhos eram desenvolvidos na linha de montagem e
cada funcionario tinha uma funcao especifica, ou seja, era um trabalho repetitivo e cansativo. De acordo bom Harvey (1989), as tarefas
eram fragmentadas e distribuidas ao longo do espalho, com a finalidade de aumentar a eficiéncia.

Horschutz (2007) também constatou que Frank Loyd Wright projetou o edificio de escritorios Larkin Building, no qual ele prezou por
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“articulagdes quadriculadas em volta de um vazio central, o que permite que o edificio tenha um s6 espaco interno com iluminacao superior
[...] foi um dos primeiros edificios de escritdrios com ar-condicionado que esfriava e aquecia o ambiente [...] nos cantos do edificio quatro
torres solucionaram as circulagdes verticais e outros servi¢os e facilidades, foi o primeiro projeto a utilizar shafts contendo as instala¢des

elétricas e hidraulicas.” (HORSCHUTZ, 2007 p. 29),

a arquitetura do edificio possibilitava que todos os funcionarios exercem suas fun¢cdes no mesmo ambiente, além disso, ndo havia espacos
privados ou fechados. Baseava-se no modo Taylorista devido aos “espacos rigidos que privilegiam a hierarquia.” (HORSCHUTZ, 2007 p.
29).

Imagem 06 — Fachada Larkin Building

Acesso em: 21 jun 2020

Enquanto a planta da edificacdo demonstra que o partido arquiteténico utilizado era a flexibilizacdo dos ambientes e o modelo de
planta livre, visto que ndo a separacao das salas por meio de alvenarias, ou fechamentos em gesso, ou outra modalidade de fechamento
dos ambientes. Portanto, a disposicdo dos ambientes era definida apenas pelo mobiliario presente, a organizacao das mesas e cadeiras,
balcGes de atendimento, dentre outros.
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Imagem 07 — Planta Esquemética Larkin Building
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Acesso em: 21 jun 2020

A partir de 1950 a 1960, a tipologia que prevalecia era a de escritérios panoramicos e de planta livre, cujas principais caracteristicas
segundo Sampaio (2003) eram acreditar no trabalho em equipe, forma estava a frente de seu tempo, ja prevendo necessidades futuras,
melhorias organizacionais no desenho do edificio e ainda almejavam criar desenvolver regras para o desenho da edifica¢cées, tendo como
base as teorias organizacionais modernas.

Quanto ao layout, os escritorios panoramicos seguiam as seguintes proposicdes: espacos de trabalho completamente abertos,
inclusive sem barreiras visuais ou fisicas entre chefes e subordinados, espaco dos funcionarios disposto “em ilhas multifuncionais,
prezando pelo trabalho em equipe, arquivamento em armarios dispostos ao longo de cada departamento, salas de reunido, dentre outros
e 0 ambiente era mais humano e informal” (HORSCHUTZ, 2007 p. 40). Esse modelo foi difundido tanto na Europa quanto nos Estados
Unidos, sempre em layouts organicos e com énfase na comunicacao e integracdo de diferentes servigcos da empresa. Um dos exemplos
dessa tipologia é o Seagram Building, em Nova York, construido entre 1954 e 1958.
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Imagem 08 — Fachada Seagram Buiding Imagem 09 — Planta Esquematica Térreo Seagram Building
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Ao passo que os escritorios da década de 1960 seguiam o estilo de planta livre, que se consolidou no final do século XX, na década
de 1970 o mobiliario integrado se desenvolveu e disseminou e em 1980 o estilo tinha foco na estética e na revisdo dos conceitos anteriores,
com enfoque maior na flexibilizacdo das organizagdes. Assim, as edificagdes foram modernizando cada vez mais, repletas de sistemas
construtivos e tecnologias atuais e mais resistentes, 0 que resultava em uma arquitetura mais elaborada, atuando ainda como uma
demonstracao de status.

Por outro lado, a década de 1990 foi marcada pela economia, simplificando e flexibilizando seus edificios, acompanhados também
pelo interior, com preferéncia aos produtos de dimensdes padronizadas. Por fim, os escritorios do século XXI tem como objetivo inovar
ao projetar e ocupar os escritorios e edificios comerciais, com novos acabamentos e acessorios, principalmente relacionados a informatica.
Em suma, o ambiente de trabalho atual deve ser dotado de qualidade e ser agradavel, para incentivar o funcionério a trabalhar em um
espaco menor e mais barato, no que tange sua implantagdo e manutencao.
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2.4.2 SURGIMENTO DAS EDIFICACOES COMERCIAIS NO BRASIL

Conforme Borges (1999), ha uma discordancia entre qual foi de fato o primeiro edificio de escritérios brasileiro e o primeiro a ser
considerado arranha-céu. A disputa esta entre trés edificacbes, primeiramente, o Edificio Guinle, cujos arquitetos eram Hipolito Gustavo
Pujol Jr. e Augusto Toledo, que foi construido em S&o Paulo, em 1912, contava com oito andares estruturados em concreto armado.
Também apontam o Edificio Sampaio Moreira como o primeiro, cujo projeto pertence a Christiano Stockler das Neves, sua construcao foi
finalizada em 1924, suportando treze andares em 50 metros de altura. E por ultimo, esta o Edificio Martinelli, projeto de Guiseppe Matrtinelli,
no qual constava 25 andares, dispostos sobre 100 metros de altura, entretanto, a construcdo ocorreu em duas fases, na primeira a
construcéo foi erguida até o 18° andar, de 1925 a 1929 e mais doze andares, alcancando entdo 105,65 metros de altura até o ano de
1934.

Ainda que a edificagao de Giuseppe Matrtinelli exercia um impacto positivo quanto ao seu exterior, a parte interna dela deixou a
desejar, uma vez que “a planta possuia muitas saliéncias e elementos estruturais que dificultavam o fluxo ordenado e circulacdo bem
demarcada, causando pouco aproveitamento do espago dos pavimentos de escritérios.” (HORSCHUTZ, 2007 p. 69).

Conforme Horschutz (2007), o taylorismo vingou no Brasil até a década de 1940, quando as indlstrias cresceram
exponencialmente, e as indUstrias passaram a necessitar de espacos especificos para administrar suas producées, desse modo, houve
um aumento na construcdo de edificios comerciais, principalmente em S&o Paulo. Essas novas constru¢cfes a adotaram um novo estilo
arquitetoénico, deixando de utilizar aquelas baseadas no estilo europeu, para adotar o estio norte-americano, marcado pela verticalidade
e maior crescimento em andares.

A partir da década de 1970, devido a uma melhora significativa na economia nacional, muitas empresas nacionais e multinacionais
investiram na construcao de prédios comerciais, até essa década, o estilo adotado era principalmente o taylorismo, entretanto, a partir
dela, o estilo panoramico passou a ser 0 mais utilizado no pais. Somente apds os anos 1980, surgiram os escritérios com planta aberta,
nascendo assim, a flexibilizacdo nos escritérios brasileiros.

A autora fragmenta os edificios de 1990 em duas partes, a primeira composta por edificios de médio e grande porte, que utilizavam
em sua composicao elementos arquitetdbnicos e métodos construtivos do pais e a segunda, com edificios de grande porte e estilo
arquitetbnico internacional, certas vezes, até projetados por norte-americanos. Assim, a arquitetura comercial passa a buscar adequar-se
aos parametros brasileiros, considerando o clima local, o uso de espacos semi-publicos, como servigos de apoio e reunides realizados
nos primeiros andares e nos ultimos estavam os escritorios, além disso, a circulacdo vertical passou a ser utilizada nas extremidades dos
edificios.

Quanto aos escritérios contemporaneos, sua necessidade € atendida por meio de “edificios flexiveis, com alta tecnologia e
localizados em boas regides, com infraestrutura, acesso facil e meios de comunica¢cdo.” (HORSCHUTZ, 2007 p. 101), sua necessidade
interna também mudou, visto que, ela ndo é mais disposta de acordo com a hierarquia, mas sim espac¢os adaptados para receber
funcionarios que desempenhem qualquer funcdo, ou seja, eles precisam ser flexiveis.
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2.5 RELACAO ESPACO PUBLICO E PRIVADO

No que tange o espacgo publico, aqui estdo pontuados “alguns conceitos de publico a partir do senso comum: lugares e fluxos;
controle social do poder; acesso irrestrito ou aberto a instancias; determinacdo democratica de fins coletivos; criacdo e expansao de
direitos; [...]” (TREVISAN, 2009 p. 1), ou seja, a partir desses conceitos tem-se 0 espaco publico e o que ele abrange.

Segundou relatou Carmona (2015), existem quatro classificagbes quanto ao espaco publico: de administracdo publica, portanto,
sempre a disposicdo de todos, além do espaco publico-privado, que pode ser propriedade publica ou de alguma instituicdo como
universidade, igreja, dentre outros, no qual ha certas limitacbes de uso, existe ainda o espaco privado-publico, que € de propriedade
privada, entretanto o acesso é permitido com certas limitacdes e, por fim, o espaco privado, cujos espacos ndo sdo abertos ao publico. O
autor ainda alega que ao analisar o0 espaco publico atual, deve-se levar em consideracao o acesso ao publico, se ele existe ou ndo, além
de observar a quem ele pertence.

A respeito do acesso aos espacos, ele definiu que:

Os espacos publicos sdo os mais ativos e animados; eles sdo menos fechados e mais abertos e inclusivos, mas geralmente menos
confortaveis e menos bem conservados; Os espacgos privados e privados-publicos sao geralmente de estilo contemporaneo, com uma
estética corporativa, mas mostram menos respeito ao contexto historico. Ja os espacos publicos e publicos-privado possuem grande
variedade arquitetbnica; Os espacos privados e privados-publicos possuem niveis maiores de limpeza/saneamento e de controles de
acesso, com maior percepcao de exclusdo implicita; Os espacos publico e publico-privado demonstram uma maior variedade de usos e sao
mais inclusivos que os privados e os privados publicos; Os espagos privados-publicos e publico-privado s&o lugares muito seguros para se
estar. (CARMONA, 2015, p.388)

Conclui-se que, o0 espaco publico é definido, primordialmente, de acordo com a permissividade de seus acessos e fluxos e quanto
ao melhor uso do espaco, tem-se o0s privados-publicos e os publicos privados, sdo os de maior destaque. Tendo em vista que, cada um
tem seus pontos positivos, como a limpeza e saneamento no do privado-publico, em contrapartida maior variedade de usos e de modo
mais inclusivo no publico-privado e que ambos sao seguros, nota-se que a juncdo dos dois seria o ideal.

2.6 COMPLEXOS DE Uso MISTO

Primeiramente, “O uso misto caracteriza-se pela combinacdo de fungdes (habitag&o, trabalho, comércio, lazer, entre ouras) em
uma determinada dimensao espacial, seja na escala da cidade, do bairro, da rua, da quadra, do lote, do edificio ou ainda em uma
composicao entre esses locais.” (DZIURA, 2003 p. 36), portanto, para essa pesquisa utilizaremos a dimensao do edificio e do lote.

Em suma, complexo de uso misto € um espacgo que reune diversos usos, como residencial, comercial, servicos e lazer, de modo
gue grande parte das necessidades das pessoas pode ser resolvido em um Unico local, garantindo conforto a quem reside nesse espaco
e ampla circulagdo de pessoas, por ser atrativo. Em outras palavras, “A multifuncionalidade é a consequéncia de uma necessidade de
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diversidade urbana, na qual o convivio entre distintas funcdes urbanas — morar, trabalhar, passear, comprar, conviver, estudar — e outras,
€ a base da vitalidade urbana, matéria-prima da urbanidade” (DZIURA, 2003 p.XXIl)

Conforme Dziura (2003) constatou, ainda ndo ha conformidade entre os tedricos a respeito de qual o termo representa melhor o
uso misto, entdo, em relacao a ele é utilizado as denominac¢des ‘multifuncional’, ‘uso multiplo’, ‘hibrido’, dentre outros. Porém h& um acordo
entre o que ele deve abranger, que é ter trés ou mais usos significativos, deve haver integracdo funcional e fisica e o edificio ou complexo
deve ser pautado de acordo com o planejamento urbano, ou seja, ele deve se integrar ao seu entorno imediato.

2.6.1 COMPLEXOS DE USO MISTO NO MUNDO

Os edificios de uso misto ja fazem parte da civilizacdo humana desde os primordios, de forma organica, especialmente nas cidades
europeias, por exemplo, na Grécia, como as agoras, um espa¢o semelhante a um mercado, com uma praca onde os cidadaos e os
politicos se reuniam para debater, ou em Roma, nos banhos romanos, onde se praticava exercicios fisicos, haviam debates politicos e
ainda usos diversos como teatros, restaurantes, bibliotecas, dentre outros.

Ja durante a ldade Média, os edificios multifuncionais perderam sua relevancia, uma vez que, a rua se tornou o espaco para
comeércio, que eram instalados no térreo das residéncias. A relevancia dos espacos de multiplo uso volta a ser consideravel a partir do
século XVIII, como em Paris, onde as edificacbes eram configuradas como o térreo para comércios, restaurantes, cafés ou teatros e os
pavimentos superiores, geralmente quatro ou cinco, serviam como instalagdes residéncias ou corporativas, conforme abordado por Dziura
(2009).

Apoés a Revolucgdo Industrial, a configuracdo das cidades foi modificada, com trés ideias principais em relacdo ao urbanismo, a
comunidade ideal longe da vida urbana, as comunidades com restricdo quanto as dimensdes e quantidade de habitantes e 0 método de
organizacédo das cidades através do zoneamento. De certo modo, houve uma pausa nas edificacdes ou complexos hibridos.

Contrario a esse movimento, em 1889, em Chicago, Louis Sullivan e Dankmar Adler, desenvolveram um dos primeiros edificios
multiuso, o Auditourium, concebido com a funcéo de hotel, teatro e edificio de escritdrios, de acordo com Jonnes (2014).
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Imagem 10 — Auditorium Building

Imagem 11 — Rockefeller Center
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Acesso em: 19 jun 2020. Acesso em: 21 jun 2020
Posteriormente, de 1931 a 1940, foi construido o Edificio Rockefeller Center, um projeto completamente multifuncional, contava
com um espacgo publico, uma praca e abaixo do nivel da rua esta uma galeria comercial que leva até o metrd. A comecar pela década de

50 em diante o conceito norteador do urbanismo muda e o zoneamento é substituido, aos poucos, pela ideia da concentragdo de usos
além do surgimento de da cultura do espaco publico, segundo Dziura (2009)
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2.6.2 COMPLEXOS DE USO MISTO NO BRASIL

Conforme identificado por Dziura (2003), os edificios multifuncionais no Brasil e processo de verticalizacdo iniciaram
simultaneamente, apds 1920, primeiramente nas cidades de S&o Paulo e Rio de Janeiro. Nesse texto, abordaremos, a principio, dois
edificios marcantes de cada cidade.

Sendo que, na capital paulista, foi construido o Edificio Martinelli, ja mencionado, que foi desenvolvido com o objetivo de ter uso
misto, como a residéncia do arquiteto da obra e proprietario da edificacdo nos ultimos trés andares, demais moradias no 23° e 24° andares
e cinema, cassino, boate, restaurantes, confeitarias, hotel, escritorio e lojas nos outros andares. Outro exemplo é o Edificio Conjunto
Nacional, o primeiro a ser construido na Avenida Paulista, seu projeto era de 1955, do arquiteto David Libeskind e seu uso era misto pois
ele abrigava residéncias e escritorios ao longo de seus 25 pavimentos, lojas eram localizadas nos primeiros pavimentos e ele ainda foi
projetado para a instalacdo de um hotel de luxo.

Imagem 12 — Fachada Conjunto Nacional
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Enquanto na cidade carioca, em 1929 foi concluido o Edificio A Noite, contava com 22 andares, idealizado por Joseph Gire e
Elisario Bahiana. No inicio, ele era a sede de diversas empresas e reparti¢cdes, inclusive do Jornal A Noite, origem do nome da edificacéo.

Imagem 13 — Edificio A Noite
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Ainda no Rio de Janeiro, em 1953 é inaugurado o Edificio Marqués do Herval, com 21 andares e com funcao de abrigar o comércio
no térreo e escritorios e habitacdes dos demais andares.
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Imagem 14 — Edificio Marqués do Herval
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Acesso: 21 jun 2020

A partir desses exemplos, observa-se que no inicio, eram projetados, principalmente, edificio de multiplo uso, e ndo complexos.
Uma vez que, a diversidade dos usos estava dentro do edificio e ndo ao longo da quadra, ou lote. Logo, a criacdo do complexo de mdltiplo
uso, no caso dessa pesquisa, esta relacionada ao Plano Massa, criado em 1975, por meio de um decreto municipal de Curitiba, cujo
conceito central era:
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“A relacao espacial edificio/entorno imediato incide na transigao entre espacgo publico, presente nas galerias cobertas e semipublico, no
interior dos edificios, cujo processo de transformacédo urbana se sustenta no processo de migracdo deformada. A migracdo constitui a
transicdo, em diferentes graus de dimenséo fisica, social e funcional, dos espagos publicos para o interior dos edificios.” (DZIURA, 2003,

resumo).

Logo, o plano tinha a finalidade de modificar os conceitos anteriores a respeito da implantacdo da ocupacédo dos edificios, no qual as
edificac6es deveriam ser distribuidas ao longo dos lotes, permitindo que as pessoas circulem livremente por toda a sua extensdo, como
se 0 espaco fosse parte do contexto urbano, tendo como resultado uma integracdo entre o espago e a cidade.

Imagem 15 — Representacdo Esquematica do Plano Massa
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Além das caracteristicas comentadas anteriormente, as edificacfes do Plano Massa deveriam atender aos seguintes conceitos: o
térreo seria destinado as lojas, as torres comportariam as residéncias e por fim, as galerias urbanas, a integracéo entre o espaco e a
cidade na pratica, as quais deveriam ser dispostas ao longo do eixo viario principal, cobertas para a ampliacdo do passeio dos pedestres.

2.7 BENEFicIOS SoclAlsS DE UM COMPLEXO DE UsO MISTO

A autora do livro Morte e Vida das Cidades ainda afirmou que para uma rua ter seguranca, é necessario que se atenda a alguns
requisitos, como a presencga dos “proprietarios naturais da rua”, que s&o as pessoas que estdo no local, como os moradores da regiao,
pessoas sempre alerta as movimentacdes da rua, que conforme Jacobs (2003), ajudam a certificar a seguranca do local, tanto para os
préprios moradores quanto as pessoas de fora.

Ela ainda garante que a seguranca pode ser aumentada a medida que h& usuarios do local transitando pelas cal¢cadas, prendendo
a atencao tanto das pessoas dentro dos edificios, quanto das mesmas pessoas que passarem ali. Sendo assim, a fim de aumentar a
atencdo das pessoas nas calcadas e o transito de pessoas, deve-se locar estabelecimentos e espacos publicos com o objetivo de
funcionarem como atrativos para o uso do espaco.

Segundo Jacobs (2003) a multifuncionalidade dos edificios, € algo positivo para a cidade, ao abordar a diversidade de usos na
cidade, onde ela argumenta que usos diferenciados agrupados no mesmo espago contribui diretamente a criar espacos urbanos vivos,
uma vez que eles sao atrativos para as pessoas e podem ser usados em diferentes periodos ao longo do dia.

Desse modo, um complexo de uso misto atuara como uma ferramenta de incluséo social, visto que, nele estarao inseridos diversos
usos, possibilitando o desenvolvimento de atividades e servicos, que funcionardo como atrativos para todas as pessoas,
independentemente de sua situacao financeira. Sendo assim, havera um aumento na seguranca em determinada regido da cidade de
Cuiaba.

2.8 BENEFICIOS AMBIENTAIS DE UM COMPLEXO DE USO MISTO

As éareas verdes sdo estipuladas como espaco de uso publico ndo-edificado, no qual constam apenas permeaveis e dotados de
cobertura vegetal. Essas areas podem ser utilizadas como areas recretivas para os cidadaos, de forma direta ou indireta. Geralmente,
elas estdo presentes em espagcos como jardins, parques, pracas arborizadas, dentre outros, segundo Costa (2010).

Desse modo, as areas verdes, que tem sido deixadas em segundo plano desde as transformac¢des urbanas na cidade, as quais
buscam ocupar ao maximo os espacos com industrias, residéncias, dentre outros, serdo amplamente utilizadas no complexo de uso misto,
principalmente, em forma de jardins e pragas, contemplados por vegetagdes de alta performance ecoldgica.
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No que tange as areas verdes, elas devem ser amplamente utilizadas, ndo somente atadas ao percentual obrigatério indicado pela
legistacdo local, mas sim de forma significativa para o meio urbano. Tendo em vista que, como observado por Costa (2010), as areas
verdes sdo essenciais para melhorar o meio ambiente e o equilibrio ambiental, consequentemente, melhorando a qualidade de vida.

O autor ainda constatou que as areas verdes sao benéficas devido as melhorias que elas agregam ao meio urbano, promovendo
biodiversidade, auxiliam na saude da populagéo, agregam a economia local e transformam a cidade em um local mais prazeroso de se
viver.

2.9 SMART BUILDINGS

O conceito de Smart Buildings — ou Edificios Inteligentes — surgiu na década de 80, atrelado as funcbes de gestédo da edificacéo,
como o funcionamento da iluminacédo, controle de acessos, deteccao de incéndios, dentre outros. Entretanto, a partir da década de 90, o
conceito se expandiu e passou a fazer referéncia também & integragdo de servicos, entre a edificacdo e as pessoas que a utilizam e
acessam, desse modo, a integracdo, adaptabilidade e flexibilidade passam a ser requisitos de um edificio inteligente, segundo Nunes e
Sérro, 2014.

A organizagéao Intelligent Buildings Institute — IBI — foi criada nos EUA, com o objetivo de popularizar e ampliar os conceitos
relacionados aos Edificios Inteligentes, buscou uma definicdo para eles, cujo resultado apontava que os Smart Buildings devem
disponibilizar um ambiente produtivo e com racionamento econdmico, por meio da otimizac&o de suas quatro fungdes principais, estrutura,
sistemas, servicos e gestao.

A respeito das caracteristicas que determinam o edificio inteligente, sdo que as concepcdes de desde 0 seu projeto e construcéo,
com foco na flexibilidade dos ambientes, capacidade de evolugcéo e adaptacao, sistemas de automacdo, computacdo e comunicagcao que
permitam a gestéo eficaz de seus recursos, garantindo conforto e seguranga aos seus usuarios.

Em suma, alguns servigcos devem estar presentes na edificagdo, como apoio a portaria, facilitando as tarefas da pessoa responséavel
por esse servico, com controle e registro de entradas e saidas do edificio. Controle de acessos, de estacionamento de veiculos, de
irrigacéo, deteccédo de situacdes de emergéncia, como incéndios, fuga de gases téxicos, inundacdes, dentre outros. Diagnostico de falhas
e manutencao de sistemas, elevadores com acesso restrito, dentre outros.

Entretanto, além de possuir todos 0s servi¢cos citados acima, além de outros ndo abordados, algo de extrema importancia para os
Smart Buildings sé@o a integragdo de todos 0s servi¢cos, como a integracdo entre acessos e iluminacdo, de modo que a iluminacéo é
ativada, através de sensores, através da presenca de pessoas em certas zonas, entre acessos e elevadores, na qual os elevadores sao
s6 vao a determinados lugares com algum tipo de autorizacdo, seja por meio de uma senha, ou leitura biométrica, dentre outros. Integracao
entre o estacionamento e a gestdo de presencas, no qual as vagas de estacionamento sdo determinadas para cada usuario e podem ser
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alteradas de acordo com o periodo em que serdo utilizadas, entre portaria ou recepcao e localizacdo, visto que a recepcdo ou portaria
deve ter facil localizacdo, para dar as dire¢des a cada visitante do edificio, integracdo entre gestdo de presenca e Aquecimento, Ventilacao
e Ar Condicionado — AVAC — no qual, ao utilizar espacos que nao sao tao frequentes, como salas de reunido, o usuario podera avisar a
gestdo, que acionara o sistema AVAC e iniciara a climatizagdo e ambientag&o do espaco.

3. CONDICIONANTES LEGAIS E INSTITUCIONAIS
3.1 LEGISLACAO INTERNACIONAL

Um dos parametros que o complexo utilizard como referéncia, serdo um Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel — ODS —
especificamente, ao Objetivo 9, cuja finalidade é “Construir infraestruturas resilientes, promover a industrializacéo inclusiva e sustentavel
e fomentar a inovacao”, segundo a Organizacédo das Nag¢des Unidas Brasil — ONU Brasil.

A respeito da ODS 9, o projeto do complexo multifuncional tera como finalidade “Desenvolver infraestrutura de qualidade, confiavel,
sustentavel e resiliente, [...] para apoiar o desenvolvimento econdmico e o bem-estar humano, com foco no acesso equitativo e a precos
acessiveis para todos”, pois, o complexo sera resiliente, sustentavel e de infraestrutura sustentavel e, como ja abordado, o bem-estar
estard presente através da seguranca e inclusdo social, 0 acesso aos espac¢os publicos sera igualitario e os comércios serao diversos,
visando atender a todas as classes sociais.

3.2 LEGISLACAO NACIONAL

De acordo com Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988 que dispde no Capitulo Il da Politica Urbana o Art.182 diz
gue a politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

Lei Complementar n° 609, de 28 de dezembro de 2018 - Art. 35 O Programa Mobilidade Metropolitana Integradora tem por objetivo
assegurar ampla mobilidade de pessoas e mercadorias, promovendo a melhoria da qualidade de vida da populagéo e contribuindo para
a dinamizacdo da economia e da produtividade geral da regido metropolitana, mediante a execu¢do das seguintes componentes: | —
Integracéo da Mobilidade na Regido Metropolitana do Vale do Rio Cuiab4; Il - Calcadas Plenas.

Lei Complementar n° 609, de 28 de dezembro de 2018 — Secéo Il — Da Macrozoneamento Metropolitano - Art. 67 dispde de diretrizes
para a legislacdo urbanistica na Area Prioritaria para Adensamento e Usos Diversificados: Inciso | - aplicac&o, pelos Municipios de Cuiaba
e Véarzea Grande, do instrumento parcelamento, ocupagdo ou edificacdes compulsérios e o estabelecimento de indices urbanisticos
semelhantes; Il - incentivo ao uso misto, priorizando que a aplicacdo dos indices urbanisticos maximos sejam condicionados ao uso
misto.
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3.3LEGISLACAO LOCAL

No que tange a Disciplina e o Uso e Ocupacdo do Solo no Municipio de Cuiaba, conforme a Lei Complementar n°389 de 03 de
novembro de 2015 — Art. 1° Esta Lei e todos os seus desdobramentos integram o Sistema Municipal de Planejamento e Desenvolvimento
Estratégico — SMPDE como parte do Plano Diretor de Desenvolvimento Estratégico - PDDE, conforme estabelecido no inciso | do artigo
195 da Lei Orgéanica do Municipio de Cuiaba e no artigo 3° da Lei Complementar n® 150, de 29 de janeiro de 2007, bem como diretrizes
estabelecidas na Lei n® 10.257 , de 10 de julho de 2001. Art. 2° Esta Lei estabelece normas e diretrizes gerais e especificas sobre o
Zoneamento, Uso, Ocupacdao e Urbanizacdo do Solo no Municipio de Cuiaba.

Lei Complementar n° 102, de 03 de dezembro de 2003 — Art. 1° - Toda e qualquer construcao, reforma, demolicdo ou ampliacao
de edificios, efetuada por particulares ou entidades publicas, a qualquer titulo, é regulada por este Cadigo, obedecida a Legislacdo Federal
e Estadual pertinente a matéria, e em especial as Leis Municipais de Uso e Ocupacao do Solo e Parcelamento do Solo.

Art. 14. Constituem diretrizes especificas do desenvolvimento estratégico na area de Saneamento e Drenagem: XXVII — garantir
junto ao Orgdo municipal a aprovacdo de projeto unifamiliar e multifamiliar, acima da cota do sistema de coleta dos efluentes sanitarios,
facilitando a operagdo e manutencao;

Art. 15. Constituem diretrizes especificas do desenvolvimento estratégico na area da Habitacdo: XVI — estabelecer parametros
fisicos de moradia social, indices urbanisticos e de procedimentos de aprovacéo de projetos, de forma a facilitar a producao habitacional
pela iniciativa privada.
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4. REFERENCIAS PROJETUAIS
4.1. PROJETOS E/OU ESTUDO DE CASO

4.1.1 PROJETO 01 -FL 4300

O FL 4300 é um complexo de uso misto, com trés edificios dispostos em formato de “U”, projetado pelo escritorio Aflalo/Gasperini
Arquitetos, construido no Brasil, em Sao Paulo. O projeto foi implantado em um terreno de 13.000mz2, contém area construida de 70.683m2,
das quais 30.674,69m?2 corresponde a sua parte corporativa e comercial e 40.008,76 ao residencial.

Imagem 16 — As trés torres do FL 4300
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Fonte https://www. archdally com. br/br/770329/ﬂ 4300-aflalo-and-gasperini-arquitetos
Acesso em: 22 jun 2020
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O terreno do complexo esta localizado em um ponto com trés vias de acesso, sendo a principal a Avenida Faria Lima. Voltada
para essa via esta a torre corporativa, denominada FL Corporate. Essa edificacdo € composta por 15 pavimentos, dentre os quais, as
areas internas variam de 860m2 a 1075 mz2 divididas ao meio, contemplando duas salas por andar, com pé direito de 4,14 metros.

O motivo da reducdo na metragem das lajes, deve-se ao fato de a edificagdo possuir, nos primeiros nove andares, uma planta em
formato de “L”, enquanto os ultimos seis, possuem formato retangular, enquanto sédo dispostos em uma edificagao de “volumes prismaticos
e cartesianos cortados por diagonais” (Archdaily, 2015).

Imagem 18 — Vista em Perspectiva FL Corporate

Imagem 17 — Fachada FL Corporate
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A reducdo da edificagdo corporativa foi projetada com o objetivo de harmonizar com a edificagdo comercial, implantada
perpendicularmente a ela, a torre central, o FL Office, que compreende 12 pavimentos, dos quais os primeiros 11 sdo salas comerciais,
com metragem entre 58m2 e 84mz2, com pé direito de 3,42 metros.

Imagem 19 — Fachada FL Office Imagem 20 — Planta da Sala 58m? Imagem 21 — Planta da Sala 63m?
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/770329/f|-4300—éﬂalb—and-gasperin Fonte das imagens 20 e 21: http://www.stanparcerias.com.br/empreendimento_
Acesso: 22 jun 2020 cliente?corretor=3527&empreendimento=34

Acesso: 22 jun 2020

A partir das plantas de cada sala comercial, pode-se observar que o partido dos ambientes internos foi a flexibilizagcdo dos
ambientes, plantas com op¢do completamente aberta ou com fechamentos méveis, garantindo sempre a flexibilidade do espaco. Também
pode-se perceber outro partido em relacdo a edificacdo, visto que todas as salas possuem sacadas, que contam ainda com uma vista
privilegiada da praga central do complexo.
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Imagem 22 — Planta Humanizada Sala 84m?
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Fonte: http://www.stanparcerias.com.br/empreendimento_cliente?corretor=3527&empreendimento=34
Acesso em: 22 jun 2020

Ja o ultimo pavimento no FL Office, esté localizada a area de lazer do FL Residence, edificio residencial, ligado ao comercial por
meio de uma passarela. A qual encontra-se no edificio comercial, em virtude de o seu primeiro pavimento ser aberto, disponibilizado
para o uso publico.
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Imagem 24 — Area de Lazer FL Residence

Imagem 23 — Passarela de ligacdo entre as duas edificacdes

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/770329/fl-4300-aflalo-and-gasperin Fonte: https://stan.com.br/fl-residence
Acesso: 22 jun 2020 Acesso: 22 jun 2020

O FL Residence, a torre paralela ao FL Corporate, conta com 17 pavimentos, nos quais sao distribuidos apartamentos de apenas
um dormitorio, de 35mz2, 42mz2, 62m? e 66m2. Seu pé direito corresponde ao comercial, também com 3,42 metros. Também possui trés
andares de estacionamento no subsolo,

Quanto as comodidades, a edificacdo conta com uma area de lazer diversificada, fithess com spinning, sauna, longe, solarium e a
piscina raia, com 25 metros de extensao. Além disso, no térreo da edificacdo encontram-se dois restaurantes, sendo que um deles serve
café da manha e almoco e no jantar, atende também os apartamentos.



Imagem 25 — Fachada FL Residence

N

2
2
7
=
-
-
-
=
-
-
-

pal

Fonte: https://www.galeriadaarquitetura.com.br/projeto/aflalo
-gasperini-arquitetos_/fl-4300/1937
Acesso: 22 jun 2020

Imagem 26 — Planta 35m? FL Residence

Fonte: http://flresidence.com.br/roomtour.htm
Acesso: 22 jun 2020
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Imagem 27 — Planta 42m? FL Residence Imagem 28 — Planta 48m? FL Residence

Fonte: http://flresidence.com.br/roomtour.htm Fonte: http://flresidence.com.br/roomtour.htm
Acesso em: 22 jun 2020 Acesso em: 22 jun 2020

Todo o complexo é sustentavel, recebeu, inclusivo a certificacdo Leadership in Energy and Enviroinmental Design — LEED - Gold,
na qual a edificacéo recebeu de 60 a 79 pontos, de um total de 110. Ele possui planejamento eficiente de energia, automacao e reuso de
agua.

Por fim, entre os trés edificios dispostos em formato de “U”, ao centro delas, estd a FL Square, uma praca abundante em vegetacao,
na qual esta instalado um restaurante. Toda a extensdo da praga € aberta, sem nenhum tipo de fechamento em relag&o a rua, criando
assim, uma “[...] area acessivel 24 horas, estimulamos o vai e vem de pessoas, proporcionamos mais seguranga as ruas e,
consequentemente, o renascimento da vida nas cidades”, conforme Luiz Felipe Aflalo Herman, um dos arquitetos do projeto.
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A praca integra as trés edificagfes e ainda cria um espaco de convivéncia, tanto para os usuarios do complexo, quanto para 0s
pedestres que passarem por ali. Uma vez que, o espaco foi projetado para o uso de toda a populacdo, mas com manutengcdo como
responsabilidade do condominio.

Imagem 29 — Vista da FL Square Imagem 30 — Vista da FL Square

A FL Square também conta com uma parte de contemplacdo, na qual o passeio encontra-se repleto de mobiliarios urbanos,
iluminacéo publica e ainda ampla vegetacdo, com diversidade de plantas e ornamentos.
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Imagem 31 — Restaurante FL Square Imagem 32 — Fachada do Restaurante da FL Square

Fonte: https://www.galeriadaarquitetura.com.br/projeto/aflalo-gasperini-arquitetos_/fl-4300/1937
Acesso em: 22 jun 2020

Como abordado anteriormente, o empreendimento tinha a finalidade de desenvolver uma quadra aberta, sem nenhum tipo de
fechamento, onde os pedestres podem andar livremente. Sendo assim, a implantacédo das edificacfes esta disposta de maneira em que
os prédios comercial e corporativo tém suas fachadas voltadas para a rua, enquanto o residencial tem apenas sua entrada para pedestres
e carros voltados para a rua de acesso.

Outro ponto marcante da implantacdo do FL 4300 é a relacdo de espaco privado e espacgo publico, no qual, ainda que o acesso
seja irrestrito a FL Square, ao restaurante a beira da praca e a interligacdo das edificacdes, o acesso a edificacao residencial conta com

acesso restrito, garantindo a privacidade aos moradores, porém de forma que ndo cause a exclusdo social, apenas 0 respeito a
privacidade.



‘Imagem 33 — Implanta¢do com planta do térreo do FL 4300
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/770329/fl-4300-aflalo-and-gasperini-arquitetos
Acesso em: 22 jun 2020
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Imagem 34 — Implantagéo e Planta Pavimento Tipo FL 4300
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/770329/fl-4300-aflalo-and-gasperini-arquitetos
Acesso em: 22 jun 2020
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Por fim, a planta baixa do pavimento tipo de cada edificacdo implantada, que demonstra como estédo orientados 0s espacos internos
de cada edificacéo e suas devidas circulacdes. Como a circulacdo central do edificio residencial e como os apartamentos séo dispostos
em volta dela. A circulacdo também central da edificacdo comercial e a disposicéo das salas de modo retangular, com a circulagéo vertical
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mais recuada. E como funciona a organiza¢ao do corporativo, onde as salas foram divididas ao meio, gerando duas salas, mas que podem
voltar a funcionar como uma so e ainda a circulacéo também recuada e com 0s servi¢cos de apoio em cada pavimento.

4.1.2 PROJETO 02 — PRACA SAO PAULO

O Complexo de uso misto Pragca S&o Paulo, localizado na cidade de Sao Paulo, no Brasil e projeto pelo escritério Konigsberger
Vannucchi. Ele conta com apartamentos residenciais, salas comerciais, torres corporativas, hotel, mall e uma extensa praca central aberta
ao publico. O principal conceito utilizado no desenvolvimento do projeto foi de cidade compacta,

Imagem 35 — Vista aérea do Complexo Multiuso Praca S&o Paulo
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Fonte: https://www.orealizacoes.com.br/comerciais/praca-sao-paulo-mall
Acesso em: 22 jun 2020
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A edificagdes encontram-se em um terreno de 9.865m?, na seguinte forma: trés torres corporativas, as trés de volume mais baixo,
sendo duas uma ao lado da outra e a terceira ao lado da torre de uso misto, que contempla hotel, mall e residencial e por fim, outra torre
de uso misto, com mall e office. As torres de uso misto possuem maior altura e volume diferenciado.

Imagem 36 — Implantacdo Humanizada do Complexo Pra¢a S&o Paulo

TORRE USO MISTO TORRE USO MISTO
HOTEL, MALL E RESIDENCIAL = MALL E OFRCE

Fonte: https://www.orealizacoes.com.br/imgs/original/implantacao-praca-sao-paulo-mall.jpg
Acesso em: 22 jun 2020
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Ainda que as torres estejam no mesmo espaco, cada area da edificagdo possui entradas e saidas especificas, garantindo a
privacidade, entretanto sem retirar a proposta do uso publico. No total, sdo 157 unidades residenciais, 209 unidades hoteleiras, 100 salas
comerciais e 16 lojas. Sobre a torre de uso misto, a parte inferior corresponde ao mall, ao lado esquerdo acima dele esta o hotel, ao lado
direito acima dele esta a parte comercial e acima de ambos se encontra a parte residencial.

Imagem 37 — Implantagdo e Planta Térreo Edificacao de Uso Misto
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Fonte: https://www.galeriadaarquitetura.com.br/projeto/konigsberger-vannucchi_/complexo-multiuso-praca-sao-paulo/890
Acesso em: 22 jun 2020

A planta do pavimento térreo, imagem anterior, apresenta 0 acesso ao hotel a esquerda e o mall a direita, com suas lojas e espacos
verdes, que fazem relacéo direta com a praca arborizada a sua frente.
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Ja o Mall, situado abaixo da parte residencial e da comercial, conta com 14 lojas de 36m?2 a 102m?2 e 2 quiosques. O pé direito do
espaco € de 6 metros, € totalmente integrado com a praga, tem acesso direto ao estacionamento, tem também espelhos d’agua e
playground e jardim interno com iluminacéo natural. A area para mesas esta presente tanto ao ar livre quanto em espaco coberto.

Além disso, o complexo ainda tem enfoque na sustentabilidade, por meio de um paisagismo que gera microclima agradavel, logo,
reduzindo o efeito das ilhas de calor, suas edificacdes prezam pelo uso racional de agua e energia, ha presenca de telhado verde, coleta
seletiva de lixo e, por fim, além de possui diversas atividades concentradas em um so6 local, o complexo ainda tem bicicletario, com a
finalidade de incentivar uma forma de deslocamento sustentavel. Garantindo assim, a certificacdo LEED Silver para a torre corporativa e
a certificacao de Alta Qualidade Ambiental — Aqua — para a torre multiuso.

Imagem 38 — Maquete Eletrénica do Mall

Imagem 39 — Maquete Eletrénica do Mall
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Fonte: https: //www oreallzacoes com. br/comerC|a|s/praca sao-paulo-hotel/ Fonte: https://www.orealizacoes.com.br/comerciais/praca-sao- paulo hotel/
Acesso em: 22 jun 2020 Acesso em: 22 jun 2020

A respeito das salas comercias, elas variam de 39,5m? a 410m?, oferecendo ainda a opcao de juncado de salas. Além disso, cada
sala tem direito a duas vagas de estacionamento e esta prevista a instalacdo de um segundo lavabo ou uma copa.
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Imagem 40 — Planta Humanizada Pavimento Tipo Office
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Fonte: https://www.orealizacoes.com.br/comerciais/praca-sao-paulo-comercial/
Acesso em: 22 jun 2020
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As salas comerciais sdo disponibilizadas nas metragens de 39,5m? e de 44m? e ambas possuem opg¢ao de juntarem-se,
possibilitando expansao.

Imagem 41 — Planta Sala 39,5m? Imagem 42 — Planta Sala 44m? Imagem 43 — Jungédo de Salas - Total 79m?

Fonte das imagens 41, 42 e 43: https://www.orealizacoes.com.br/comerciais/praca-sao-paulo-comercial/
Acesso em: 22 jun 2020

A lmagem 41, que compreende a planta esquematica dos pavimentos onde estédo situados o hotel e as salas comercias, demonstra
gue cada atividade possui circulagao propria, tanto vertical, quanto horizontalmente, os usos nao sao interligados. Visto que, a circulacéo
do hotel esta dividida em duas partes, sendo a de servicos a esquerda e a social ao meio. Enquanto a circulacao do office é feita através
dos elevadores e escadas locadas ao lado direito.



Imagem 44 — Planta dos Pavimentos 3, 4,5,6,8¢e 9

‘ 1 i b 1
. N BT .
S ! [ : l 0.
e 1& \ o v 8
e 3 :
o (1) . j
L enn <l

Fonte: https://www.galeriadaarquitetura.com.br/projeto/konigsberger-vannucchi_/complexo-multiuso-praca-sao-paulo/890
Acesso em: 22 jun 2020

Enquanto o hotel € uma parceria da construtora com a rede Accor, a bandeira Novotel, ele esta situado na parte esquerda inferior
da edificacéo, ocupando 17 pavimentos. Ja as unidades habitacionais variam de 27 a 53mz2, somando um total de 209 apartamentos, além
de um lobby do hotel, sala de convencdes, espaco fitness, bar e restaurante e quatro subsolos de estacionamento.

64
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Imagem 45 — Maquete Eletrdnica Suite 27m? Hotel

Imagem 46 — Maquete Eletrénica Lobby Hotel

Imagem 47 — Maquete Eletronica Hotel

! 3 e - :
Fonte das imagens 45, 46 e 47: https://www.orealizacoes.com.br/comerciais/praca-sao-paulo-hotel/
Acesso em: 22 jun 2020

Quanto aos apartamentos residenciais, existem as seguintes variacées: 53m2, 55mz2, 75mz2, 78mz e ainda 93m2. A respeito da area
de lazer, a parte residencial conta com um salédo de festas no 12° pavimento junto com um terrago panoramico, espaco fitness, sauna
seca e piscina climatizada no 14° e piscina externa e skylounge no 32° pavimento, a cobertura.



Imagem 48 — Planta Padrdo Humanizada 53m? Imagem 49 — Planta Ampliada Humanizada 53m? Imagem 50 — Planta Padrdo Humanizada 55m?

Fonte das Imagens 43, 44, 45, 46, 47 e 48: https://www.orealizacoes.com.br/residenciais/praca-sao-paulo-residencial
Acesso em: 22 jun 2020
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Imagem 54 — Planta do Pavimento 32 — Uma parte da Area de Lazer
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Fonte: https://www.galeriadaarquitetura.com.br/projeto/konigsberger-vannucchi_/complexo-multiuso-praca-sao-paulo/890
Acesso em: 22 jun 2020

A piscina descoberta e o skylounge sao colocados em lados opostos, separados pela ciruclacéo vertical do edificio, como ilustrado
na planta do 32° andar, a Imagem 49.
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4.1.5 PROJETO 03 — OLYMPIC VANKE CENTER

O escritério de arquitetura LWK & Partners (HK), apresentou em 2018 o Olympic Vanke Center, projeto de um Complexo de Uso
Misto para Hangzou, na China, sua construcdo tem previsao para ser concluida em 2021. O complexo ocupara uma area de 14.000m2. O
projeto sera implantado no Distrito Comercial Central — CDB — da cidade, ao lado da Vila Olimpica dos Jogos Asiaticos de 2022.

O projeto compreende duas torres comerciais que surgem a partir de um bloco mais baixo, de 5 pavimentos, com servicos e
atividades publicas, uma praca de alimentagdo, uma academia, espacos de entretenimento e um lounge.

Imagem 55 — Maquete Eletrdnica Olympic Vanke Center
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Fonte: https://www.archdaily.com/898117/lwk-and-partners-releases-design-olympic-vanke-centre-project-in-china
Acesso: 23 jun 2020
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O bloco mais baixo foi estruturado em forma de cascata, com quatro niveis de terragos externos, proporcionando assim, espacos
ao céu aberto. Na porcao direita, abaixo desse bloco encontra-se o Lobby dos Escritorios, acima deles, os proximos 3 pavimentos
compreendem cafeterias e longe e no Gltimo pavimento tem-se um terraco jardim. J& na porcdo esquerda, no nivel da rua esta uma area
ao ar livre, sob uma arvore, logo atras encontram-se lojas e praca de alimentacao, nos proximos 3 pavimentos esta situada a academia e
no ultimo, a continuacao do terraco jardim.

Imagem 56 — Corte Esquematico do Bloco Central
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/898337/lwk-and-partners-projeta-complexo-de-uso-misto-ao-lado-da-sede-dos-jogos-asiaticos-de-2022
Acesso: 23 jun 2020

Em suma, o projeto do complexo tem como objetivo ser uma area de uso publico, um
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“oasis urbano que se espalha pelo entorno, procurando favorecer a circulacdo de pedestres e forneces uma série de espacos publicos para
acolhe-los. O diretor do LWK e principal arquiteto do projeto, Ferdinand Cheung, acredita que o Olympic Vanke Center sera [...] um exemplo
de arquitetura que procura responder as necessidades ambientais das novas areas centrais em desenvolvimento na Chin. (ARCHDAILY,
2018)

Quanto as torres verticais, a de maior volumetria funcionara como uso corporativo, ja a de menor volumetria, contard com diversas
salas comerciais coletivas e uma grande area comum para start-ups e novos empreendedores.

Imagem 57 — Maquete Eletrénica Vista do nivel da rua
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/898337/lwk-and-partners-projeta-complexo-de-uso-misto-ao-lado-da-sede-dos-jogos-asiaticos-de-2022
Acesso: 23 jun 2020



Imagem 58 — Planta da Edificacdo no nivel da rua

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/898337/|wk—and—partners—projeta—complexo—de-uso—misto—ao—lado—da—sede—dos—jogos-asiaticbs—de;2022
Acesso: 23 jun 2020
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Imagem 59 — Planta do 5° Pavimento da Edificacdo
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Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/898337/lwk-and-partners-projeta-complexo-de-uso-misto-ao-lado-da-sede-dos-jogos-asiaticos-de-2022

Acesso: 23 jun 2020
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Imagem 60 — Planta do 8° Pavimento da Edificacéo

i ¥

e e s e s s iy —~
5 ¥ > &
- )
Y e

-
. e Yoo
-
-
-
-
-

Fonte: https://www.archdaily.com.br/br/898337/|wk-and-partners-projeta—complexo-de-uso-misto-ao-lado-da—sede-dos-jogos-asiaticos-de-‘2022
Acesso: 23 jun 2020
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Conforme a planta do térreo, imagem 71, na qual tem-se apenas o primeiro pavimento das duas torres, nota-se a presenca de duas
pracas de alimentacdo, uma em cada torre, de um longe, espaco de coworking e o lobby das salas comercias, na torre a esquerda. E na
torre a direita, estdo a parte corporativa, com seu lobby, dentre outros.

Enquanto a planta do 5° pavimento, a direita esta localizado o espaco de coworking, ao centro um longe a céu aberto, do bloco
central e a direita a disposicao da torre corporativa. E, por fim, na planta do 8° pavimento, a planta do pavimento tipo até a ultima area (til
da edificagé@o, nota-se apenas a parte verticalizada dela, que compreende a torre com salas comerciais e coletivas e a torre de espaco

corporativo.

4.2 ANALISE DAS REFERENCIAS PROJETUAIS

Tabela 01 — Sintese da andlise das referéncias projetuais

PROJETOS DE REFERENCIA
VARIAVEIS

ATRIBUTO
FL 4300 PRAGA SAO PAULO OLYMPIC VANKE
CENTER
Situagao Atual Construido Construido Proposto
Localizagao Sé&o Paulo, Brasil Sao Paulo, Brasil Hangzou, China
Metragem (m?) 70.683,00m? 9.865,00m* 95.521,00m?
Partido Arquitetonico Volumes prismaticos Interligacdo de
dispostos ao entorno de Cidade compacta edificaces por meio do
uma praca central térreo
Ambientes Projetados Corporativo, Residencial Corporativo, Comercial, = Corporativo, Comercial
ESTRUTURA e Comercial Hotel, Mall, Residencial Mall, Alimentacéo,
FISICA € Hotel
Materiais Construtivos Concreto armado e vidro Concreto armado e vidro  Concreto armado e vidro
Sistema Construtivo Convencional Convencional Convencional
Condicionantes Espacos Verdes Espacos Verdes —
Ambientais
Sistema Energético " Reuso de agua e
Automacao € reuso de paisagismo de -
agua microclima agradavel
Instalagoes Tratamento para Revitalizacdo do local e Torres em tamanhos
Complementares protecdo solar, fachadas valorizacdo do entorno e  diferenciados melhorando
em vidros reflexivos luminotécnico otimizado passagem ar
Entorno Comercial e residencial  Comercial e residencial  Comercial e residencial

Fonte: Organiza¢do da autora, 2020.
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Em suma, a partir dos trés projetos de referéncia foram estabelecidos os parametros de referéncia deste projeto, principalmente
em relac&o ao uso, aos materiais construtivos, as condicionantes ambientais e as instalacdes complementares. Tendo como objetivo uma
relacédo expressiva do interior com o exterior, principalmente por meio da integragcdo com a natureza, ventilacao natural, dentre outros.
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5. CONDICIONANTES DE PROJETO
5.1 ASPECTOS URBANOS

A cidade de Cuiabd — MT, esta situada no estado de Mato Grosso, tem area territorial de 3.266,538km? e populacdo estimada de
618.124 pessoas, com uma densidade demografica de 157,66 habitantes por km2, conforme dados do IBGE.

Enquanto o terreno, situado na regido leste, esta localizado em uma parte da cidade que, até pouco tempo atrds era destinada a
area de expansdao urbana, mas que hoje é caracterizada pelo bairro Morada dos Nobres, na Avenida B, em uma area com predominancia
residencial, a qual esta cercada por condominios residenciais, um parque linear, uma galeria comercial, dentre outros.

Imagem 61 — Mapa da Evolugdo Urbana de Cuiabéa
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Fonte: Organizacé@o da autora a partir de imagem disponivel no Instituto de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — IPDU, 2007.
Acesso em: 21 out 2020.
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A partir do mapa da evolugdo urbana, constata-se que todo o entorno do terreno esta em crescendo, visto que a maior parte de
passou a ser ocupada a entre 1971 e 1980. A regido também possui classe de renda média, conforme apontado pelo IPDU em 2007, de
baixa densidade populacional, com 1,34 habitantes por hectare, em 120,61 hectares de area aproximada, segundo a Organizacao
Geopolitica de Cuiaba, em 2007, que também pontua que, os limites Bairro Morada dos Nobres coincidem com os do Bairro Jardim Italia
e o Bairro Santa Cruz.

5.1.1 INFRAESTRUTURA EXISTENTE

No que tange a infraestrutura, o bairro conta com abastecimento de agua, através da linha Boa Esperanca — Sistema Tijucal, a
Estacéo de Tratamento de Agua — ETA — Tijucal, a avenida principal, a qual esta voltada a frente do terreno, é pavimentada, porém,
atualmente ela ndo possui continuagdo, a rua acaba apds a proxima rotatéria depois do terreno. Entretanto, ha previsao de uma rua para
interligar a Avenida B a rua lateral do Condominio Residencial Belvedere Il, constituindo assim uma conexao entre o Bairro Morada dos
Nobres e o Bairro Jardim Imperial.

Imagem 62 — Foto Atual da area de expansé_lo entre os bairros

Fonte: Acervo da autora, 2020.
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Desse modo, o0 entorno da area em que o terreno esta inserido, conta com infraestrutura de transporte, sanitaria, energética e de
telecomunicacdes, entretanto, como é uma regido que estd em desenvolvimento e expansao, a infraestrutura deve ser levada até o terreno

escolhido para o desenvolvimento do projeto.

5.1.2 ANALISE DO ENTORNO

A area em que o terreno esta situado estd em constante evolucdo e crescimento, proximo diversos condominios residenciais, de
médio a alto padréo, um parque linear com estrutura para caminhadas, um grande lago central, area para alimentacdo, banheiros, dentre
outros, uma pequena galeria comercial, com restaurantes, lojas e outros servicos, o supermercado COMPER, a Universidade Federal de
Mato Grosso — UFMT — com toda a sua infraestrutura para caminhadas, auditério, piscinas olimpicas, quadras esportivas, dentre outros.

Além disso, o entorno do espaco escolhido para a implantacdo do Complexo de Uso Misto contém ainda escolas e ber¢éarios, um
buffet para festas, escola de lingua estrangeira, farmacias e drogarias, edificacdo de clinicas médicas, escolas de dancas, Secretaria de
Assisténcia Social e Desenvolvimento Humano, diversos restaurantes, lanchonetes, cafeterias, postos de gasolina, lojas de veiculos,
Secretaria de Servigos Urbanos, mercados, igrejas e diversos servicgos.

Imagem 63 — Mapa de analise de entorno
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Fonte: Organizacéo da autora a partir de imagem disponivel no Google Earth, 2020.
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Em suma, € uma area em ascensao, que esta se desenvolvendo no que diz respeito ao comércio e moradias, principalmente,
tornando-se assim, um local favoravel para o estabelecimento de um Complexo de Multiplo Uso, que atraira pessoas de diferentes classes
sociais, desde os colaboradores das empresas e escritérios que se abrigardo nos prédios comercial e corporativo, até os moradores do
condominio, auxiliando na geracao de renda e no desenvolvimento local.

5.1.3 ANALISE DA HIERARQUIA DAS VIAS DE ENTORNO

Primeiramente, a via na qual o terreno esta inserido é uma via que foi inaugurada a pouco tempo, ndo mais que trés anos, cuja
continuacao esta em obras até o momento do presente trabalho, entretanto, ela € uma Via Principal. Nota-se ainda que o terreno esta
préoximo a vias estruturais, como a Avenida Governador Dante Martins de Oliveira e a Avenida das Torres.

Imagem 64 — Mapa de Hierarquizacgao Viaria
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Fonte: Organizacé@o da autora a partir de imagem disponivel no Instituto de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — IPDU, 2007.



80

A partir do Mapa de Hierarquizacéo Viaria, pode-se observar o terreno é cercado, principalmente, por vias locais, proximo dele
estéa situado outra via principal, que é a Avenida Erico Preza.

5.1.4 ANALISE DA INCIDENCIA SOLAR

O terreno tem sua fachada com a via principal voltada para o norte, logo, tendo o leste exatamente a sua direita e 0 oeste a sua
esquerda, de modo que as edificagbes estado dispostas em torno do parque central, implantadas em formato de “U”, para que apenas

duas edificacfes estejam voltadas ao norte.
Imagem 65 — Mapa de Orientacdo Solar

<algjac

-
{

) -~ .
O s ol
¢ ‘ Eloraisiitaliay

¥y

) \\

( 'y ?’ '
Fonte: Organizacdo da autora a partir de imagem disponivel no Google Maps, 2020.
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Ja a direcao dos ventos predominantes, determinou alturas diferenciadas, para melhorar a passagem dos ventos e implantadas de
modo a formarem uma diagonal livre, permitindo o estabelecimento de uma corrente de vento, que passa, inclusive pelo parque linear.

5.1.5 ANALISE TOPOGRAFICA

O terreno possui, no total, 16 metros de alturas diferentes, com seu inicio no nivel 191 e final ao nivel 176 constituindo assim um
terreno em aclive, visto que sua testada estd nas cotas mais altas e ao fundo do lote estdo as cotas mais baixas. Portanto, na imagem a
seqguir esta ilustrado o aclive por nivel, de acordo com cada cor, desde a laranja como a mais alta e a roxa como a mais baixa.

Imagem 66 — Topografia do terreno
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Fonte: Organiza¢do da autora, 2020.
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Além disso, um dos pontos positivos da aclividade do terreno, € o fato de que a vida principal em sua testada, a Avenida B, esta
em sua maior parte, em apenas um nivel, a curva topografica cujo nivel & 188, facilitando os acessos externos ao complexo.

5.1.6 ANALISE DO CLIMA

Conforme o IPDU, o clima cuiabano é principalmente tropical continental, que é caracterizado como Umido e seco, que na capital
mato-grossense é dividido em chuvoso e seco. O periodo de chuvas dura oito meses, com temperaturas altas e a umidade relativa do ar
também alta, sua duracdo ocorre de outubro a maio.

Tabela 02 — Médias de temperatura em Cuiaba de 1970 a 2007

' Temperatura do Ar (C3) | Umidade e
> e ety — : Precipitacao
' Média  |Média das | Médiadas| Relativa A
Compensada | Maximas | Minimas (%)
Jan 273 27, 240 812 209,1
266 31,9 235 845 2476
Mar 27,1 329 237 80,5 1806
Abr 259 271 218 748 116,2
Mai 23,7 254 19,5 76,5 299
Jun 230 26,5 18,7 703 73
Jul 227 26,3 169 66,5 18,9
Ago 254 34,2 18,1 56,8 96
Set 269 34, 209 61,2 51,5
Out 279 34,2 236 60,5 130,2
Nov 274 334 236 740 1884
Dez 275 33,2 240 77.5 167,7
m 26,0 328 21,5 72,7 1.356,9

Fonte: Instituto de Planejamento e Desenvolvimento Urbano — IPDU, 2007.
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Enquanto os outros quatro meses, de junho a setembro, sdo 0s meses mais secos, com a umidade do ar muito baixa, variando
entre 18 e 40%, entretanto, nessa época também ocorrem as frentes frias, ocasionadas pelas massas de ar vindo dos paises préximos,
porém, o frio em Cuiaba tem curta duracao.

5.1.7 CONSULTA PREVIA

Conforme a Lei Complementar n° 389 de 03 de novembro de 2015 — Lei de Uso e Ocupacdo do Solo de Cuiaba, a partir da
localizacéo do terreno, que é Avenida B no Bairro Morada dos Nobres, na Zona de Uso Misto, o que segundo o Artigo 65 aponta que “As
Zonas Corredores de Trafego — ZCTR — sdo zonas lineares tendo por eixo as Vias Estruturais, Principais e Coletoras.” e ao que o Artigo
66 constata que “Zonas Corredores de Trafego 2 — ZCTR 2 - sao compreendidas pelos lotes com frente para as vias publicas urbanas,
classificadas com Vias Principais;”.

Quanto as classificacdes de uso, segundo a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo de Cuiabd — LUOS — no item 3.1.9.1 Uso Residencial
a) Loteamentos Integrados a Edificacdo ou Conjuntos habitacionais horizontais ou verticais, compreendidos entre 41 (quarenta e um) a
500 (quinhentas) unidades habitacionais, portanto, caracterizado como médio impacto.

Desse modo, os indices Urbanisticos correspondentes & ZCTR 2 s&o os seguintes:

Tabela 03 - indices Urbanisticos

Zonas Coeficiente  Cobertura Cobertura  Coeficiente de Potencial Limite de Potencial Gabarito
Urbanas  Ocupacgéo Vegetal Vegetal Permeabilidade Construtivo Adensamento Construtivo de Altura

(CO) Paisagistica Arbérea (CP) (PC) (LA) Excedente

(CVP) (PCE)

(CVA)

ZCTR 2 0,70 0,20 0,05 0,25 2,00 4,00 2,00 -
Fonte: Organizacéo da autora a partir da Lei Complementar n° 389 de 03 de novembro de 2015.

Conforme os indices urbanisticos do terreno, que conta com 88.948,15m2, a area ocupada do terreno pode ser de até 62.2263,70m2,
entretanto, devido ao potencial correspondente a 2, 0 que gera uma area construida maxima de 177.896,30m2, o que pode ser acrescido
mais duas vezes segundo o potencial construtivo excedente, gerando assim, um limite de adensamento correspondente a até
355.792,60m2. Enquanto a area de permeabilidade minima do terreno é de 22.237,03m?2, com cobertura vegetal arb6rea de 4.447,40m e,
por fim, o terreno ndo possui gabarito de altura, ndo existindo assim, uma altura méxima para as edificagdes do terreno.
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6. PROPOSTA PROJETUAL
6.1 CARACTERIZACAO DA POPULACAO ALVO;

O projeto de um Complexo de Uso Misto para Cuiaba — MT, tem como objetivo atrair publicos diferenciados, uma vez que, o parque
linear, ao centro do complexo, com espacos publicos, como area para caminhada, playground e pet park, enquanto a &rea de alimentacéo
também pode atrair publicos diversificados, com espacos para instalacdo de quiosques, cafés, fast food, dentre outros. Além das
edificacdes multifamiliares, cujo publico pode utilizar todos os espacos citados anteriormente e que trard seu proprio publico para o
complexo.

O publico das Edificacdes Multifamiliares ird variar entre pessoas solteiras, casais sem filho e casais com filhos, visto que os
apartamentos possuem metragem de 45 a 73 metros quadrados. J4 a Edificacdo Comercial, atraira publicos para escritorios, consultorios,
dentre outras modalidades comerciais que podem ser comportadas em espacos de 42 a 68 metros quadrados, além do térreo e do
segundo pavimento do edificio, com restaurante, academia, coworking, fast foods e cafeterias, que atenderdo ndo s6 seu proéprio publico,
mas também outras pessoas.

Por fim, a Edificacdo Corporativa, que podera servir como sede de empresas, ou apenas escritorios, lojas, dentre outras formas de
comeércio que tenham preferéncia por salas de 173 e 185 a 742 metros quadrados, com opcdo de adquirir de uma a quatro salas
corporativas, visto que todas podem ser integradas. Além disso, no térreo estdo localizadas lojas de 70 a 80 metros quadrados, fast foods
e cafeterias.

6.1.2 PROGRAMA DE NECESSIDADES

Com o objetivo de desenvolver o programa de necessidades, foram observados projetos de referéncias, como o0s citados
anteriormente, além de dados sobre quais elementos aumentam a procura de apartamentos, salas comerciais, salas corporativas e 0s
efeitos de um parque linear, de acesso publico irrestrito ao entorno.

A partir do programa de necessidades descrito, outro partido arquiteténico foi tomado, uma vez que, o0 complexo possui um parque
préprio e ainda um parque proximo a ele, o Parque Tia Nair, todos os apartamentos do complexo tem sacada, devido a paisagem natural
do entorno, procurando trabalhar a relacdo entre interior e exterior. O mesmo partido também foi tomado quanto aos prédios comercial e
corporativo, entretanto, ao invés de trabalhar com sacada, foram trabalhadas diversas janelas ao longo de todas as salas das edificacdes.

Outro partido arquitetbnico do complexo foram as edificagbes comercial e corporativa erguidas sobre pilotis, gerando assim
passeios cobertos, tornando os convidativos para quem transitar na rua, aumentando também a seguranca do local.
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Considerando ainda a extens@o do terreno e a necessidade de moradias verticalizadas da regido onde ele esta inserido, serédo
implantadas, ao todo, quatro edificacdes residenciais, divididas em dois blocos, cada um com uma tipologia de conjunto de apartamentos,
um bloco com duas edificacdes das tipologias de 43 e 64m?2 e outro bloco também com duas edificacdes das tipologias de metragem 56
e 76mz2. Ou seja, a edificagdo multifamiliar 01 se repete no bloco 01 e a edificacdo multifamiliar 02 se repete no bloco 02.

6.1.3 PRE-DIMENSIONAMENTO

O resultado da pesquisa citada anteriormente foi a constatacdo da ascensao dos apartamentos com dimensdes reduzidas, seguindo
o estilo loft ou studio, o que, ao analisar cuidadosamente o pré-dimensionamento, foi constatado que a metragem mais adequada para
essa modalidade de planta era a partir de 43m2, para 0 que o apartamento contasse com sala de estar e jantar, cozinha, lavanderia,
sacada, quarto e banheiro.

Tabela 04 — Programa de Necessidade Multifamiliar 02 — Planta Tipo 01

Sala de Estar/Jantar 1 14,10m?2

Cozinha 1 9,00m2

Lavanderia 1 5,60m?2

Multifamiliar tipo 02 Apartamento 43,64m? Area Técnica 1 4,30m2
Planta Tipo 01 Sacada 1 4,00m?2
Quarto 1 12,10m?2

Banheiro 1 3,95m2

Sacada 1 4,00m?

Fonte: Organizacdo da autora.

Entretanto, a metragem reduzida em relacao a planta de 43m? teve como consequéncia a extingdo de ambientes como closet, suite
e lavabo, foi desenvolvida outra planta no mesmo estilo, porém com 56m2, nos quais estdo dispostos todos os ambientes citados
anteriormente. Tendo como resultado, duas plantas que seguem a mesma tendéncia, porém com tamanhos e requisitos diferenciados,
influenciando assim, no valor dos apartamentos, voltando assim o conceito de atender a diferentes classes sociais e necessidade dentro
do mesmo complexo
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Tabela 05 — Programa de Necessidades Multifamiliar 01 — Planta Tipo 01

Descricao Ambiente Quantidade por Area/Unidade
Unidade
Sala Estar/Jantar 1 13,00m2
Cozinha 1 4,50m2
Lavanderia 1 1,80m2
Multifamiliar tipo 01 - Apartamento 56,62m? Lavabo 1 1,85m?2
Planta Tipo 01 Suite 1 13,94m?
Banheiro 1 3,60m?
Area Técnica 1 1,75m?
Sacada 1 9,00m2

Fonte: Organizacéo da autora

Enquanto isso, as outras tipologias de plantas foram projetadas levando em consideragao pessoas que buscam apartamentos em
tamanhos menores, mas com dois quartos, surgindo assim as plantas de 64m2 e 76mz2, ambas com dois quartos, porém a maior planta
com uma suite, um home office e uma sacada maior, enquanto a planta menor conta com uma suite, um quarto e uma sacada com
dimensbes menores

Tabela 06 — Programa de Necessidade Multifamiliar 02 — Planta Tipo 02
Descricao Ambiente Quantidade por Area/Unidade

Unidade

Sala de Estar/Jantar 1 14,10m?2

Cozinha 1 9,00m2

Lavanderia 1 5,60mz2

Sacada 1 2,15m?

Multifamiliar tipo 02 Apartamento 64,03m? Area Técnica 1 1,05m2
Planta Tipo 02 Quarto 01 1 7,62m?2
Banheiro 01 1 3,95m2

Hall 1 2,67m2

Suite 1 11,50m?

Banheiro Suite 1 3,97m2

Fonte: Organizacdo da autora
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Desse modo, a planta maior, de 76m?2, é uma planta que tem sala de estar e sala de jantar, as quais ainda que integradas, estao
em ambientes diferentes, com home office integrado a sala de jantar, suite e closet integrados, permitindo que o closet seja adaptado
para outro ambiente dentro da suite.

Tabela 07 — Programa de Necessidade Multifamiliar 01 — Planta Tipo 02
Descricao Ambiente Quantidade por Area/Unidade

Unidade

Sala de Estar 1 7,90m2

Sala de Jantar 1 9,60m?2

Cozinha 1 5,18m?2

Lavanderia 1 2,40m2

Area Técnica 1 1,75m?

Multifamiliar tipo 02 - Apartamento 76,69m? Sacada 1 6,75m2
Planta Tipo 02 Home Office 1 2,25m?2
Suite 1 9,00m?2

Closet 1 4,20m?

Banheiro Suite 1 3,12mz2

Quarto 1 8,60m?

Banheiro 1 3,25m2

Fonte: Organizacéo da autora

O térreo da edificacdo multifamiliar 01, teve como objetivo reunir diversas modalidades de lazer e servicos, visando atender a
diversas faixas etarias, contando inclusive com brinquedotecas infantil e infanto-juvenil, para atender as necessidades de criancas de
idades variadas, saldo de beleza, espaco gourmet, academia, dois saldes de festas, sala de jogos e ainda um mini mercado, algo que
cresceu e foi estabelecido durante a pandemia do Covid-19, no qual os moradores do prédio tem livre acesso ao mercado com itens
bésicos e que eles mesmos realizam o pagamento, ou seja, sem uma pessoa para recebé-lo.



Tabela 08 — Programa de Necessidade Multifamiliar 01 — Térreo

Hall
Saldo de Beleza
Lavabo
Minimercado
Espaco Gourmet
Brinquedoteca Infantil
Hall Servigos
Almoxarifado
DML
Sala do Zelador
Banheiro Zelador
Copa
Banheiro Servicos
Academia
Lavabo Academia Fem.

Térreo da Edificacao
Multifamiliar 01

Lavabo Academia Masc.

Saldo de Festas
Banheiro Fem. S.F.
Banheiro Masc. S.F.

Cozinha
Sala de Jogos
Saldo de Festas 2
Cozinha
Lavabo
Brinquedoteca 2

PR RPRRPRRPRPRRRPRPRPRRPRPRPRPRPRPRPRPRPRERERERRLRER

Fonte: Organizacéo da autora

146,44mz2
52,19mz2
1,85m2
52,19m?
30,66m?
30,66m?
3,46m?2
13,19m?2
3,07m2
9,60m2
3,10m?
8,60mz
3,25m?
105,45m2
1,85m2
1,85m2
52,55m2
3,25m?2
3,12m?
10,98m?2
30,66m2
57,30m?
6,86m?2
1,95m2
34,64m2

88
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Do mesmo modo, o térreo da edificacdo multifamiliar 02 foi projetada da mesma forma que o outro multifamiliar, entretanto, como
nessa edificacdo estdo situados os apartamentos menores, a area total do térreo € menor que a anterior, levando assim a reducéo de
alguns dos ambientes citados anteriormente.

Tabela 09 — Programa de Necessidade Multifamiliar 02 — Térreo

Ambiente Quantidade por Area/Unidade
Unidade

Hall 1 141,75m?
Brinquedoteca 1 24,81m?
Banheiro Brinquedoteca 1 3,95m2
Saldo de Festas 1 48,79m?
Cozinha 1 6,48m2
Lavabo Saldo de Festas 1 2,63mz
Espaco Gourmet 1 25,14m?
Circulacao 1 6,65m?2
Almoxarifado 1 7,15m?
Térreo da Edificagdo Sala de Descanso 1 8,56m2
Multifamiliar 02 Copa 1 9,76m?
Banheiro 1 3,97m?
Sala do Zelador 1 5,82m2
DML 1 2,66m?

Sala de Jogos 1 25,14m?2
Salao de Beleza 1 34,74m?
Banheiro 1 3,95m?
Academia 1 74,54m2
Banheiros 2 3,97m2
Minimercado 1 58,29m?
Banheiro 1 3,95m2

Fonte: Organizacdo da autora

A edificacdo comercial foi projetada com o objetivo de atender a diferentes requisitos de salas comerciais, com metragens
proximas, porém com layouts diferenciados, nos quais a diferenga € notavel.



Planta Tipo 01
Planta Tipo 02

Planta Tipo 03

Planta Tipo 04

Planta Tipo 05

Tabela 10 — Programa de Necessidade Comercial — Pavimento Tipo

Descricao

Sala Comercial 42,00m?

Sala Comercial 45,50m?

Sala Comercial 51,80m?2

Sala Comercial 54,15m?2

Sala Comercial 54,30m?2

Ambiente

Recepcao
Estacdo de Trabalho
Sala de Reunido
Copa
Lavabo
Recepcéao
Sala de Reunido
Copa
Lavabo
Recepcao
Hall
Lavabo
Copa
Sala de Reunido
Estacdo de Trabalho
Recepcao
Lavabo
Copa
Estacao de Trabalho
Sala de Reunido
Recepcao
Lavabo
Copa
Estacao de Trabalho
Sala de Reunido
Arquivo
Recepcéao
Sala de Reunido

Quantidade por
Unidade

[ERN

PR RPRPRRPRRPRRPRPRRRPRRPRPRRPRPRPRRPRPRENRRERPRELPR

Area/Unidade

10,50m?
10,00m?
10,50mz
5,20m2
2,88m?2
14,23m2
10,50mz
5,20m2
2,10m?
10,50m?
2,60m2
2,88m?2
5,20m2
14,80mz
14,80m?2
11,55mz
2,10m?
5,20m?
18,39mz2
10,50m?
15,91mz2
2,88m2
5,20m?
11,21m?
8,56m?
3,30m2
12,00mz
10,65m?

90
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Planta Tipo 06 Sala Comercial 67,50m?2 Estacao de Trabalho 1 13,95m2
Lavabo 1 2,88m2

Copa 1 5,20m?

Sala Individual 1 6,86m?

Arquivo 1 3,90m?2

Fonte: Organizacdo da autora

O térreo da edificacdo comercial foi projetado de modo que possua ambientes atrativos ndo somente aos seus usuarios, mas
também as pessoas que passarem pelo complexo, visto que ele oferece servicos como academia e cafeterias. Além de ser o pavimento
no qual estdo concentrados os espacos de servigo e gestado da edificagéo.

Tabela 11 — Programa de Necessidade Comercial — Térreo

Setor Ambiente Quantidade por Area/Unidade
Unidade
Recepcéao 1 24,35m2
Cafeteria 1 17,76m?2
Sanitario Feminino 1 26,87m?2
Sanitario Masculino 1 19,72mz?
Administracao 1 10,03m?2
Sala Zelador 1 7,93m2
DML 1 2,25mz
Almoxarifado 1 5,13m?2
Térreo da Edificagdo Academia 1 303,00m?2
Comercial Adm Academia 1 15,75m?2
Almoxarifado Academia 1 4,42m?2
DML Academia 1 2,25m2
Vest. Masc. Academia 1 17,59m?
Vest. Fem. Academia 1 23,34m2
Fast Food 1 24,10mz
Hall 1 111,50m?2

Fonte: Organizagéo da autora
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O segundo pavimento da edificacao foi projetado como uma continuacao do térreo, no qual a academia tem seu segundo pavimento,
onde ha também um coworking, com o mesmo objetivo de atrair pessoas para a edificacdo, um restaurante para atender aos usuarios da
edificacdo e um fast food com a mesma finalidade.

Tabela 12 — Programa de Necessidade Comercial — 2° Pavimento

Ambiente Quantidade por Area/Unidade
Unidade
2° Pavimento da Hall 1 111,50m?2
Edificacdo Comercial Restaurante 1 67,75m?
Sanitario Feminino 1 26,87m2
Sanitario Masculino 1 19,72m2
Cafeteria 1 26,89m?2
Fast Food 1 24,10mz
Coworking 1 90,97m?

Fonte: Organizacéo da autora
A edificacao corporativa foi desenvolvida com o intuito de permitir a maxima flexibilizacdo dos ambientes, uma vez que, todas as
salas podem ser unificadas, na qual pode ser adquirido uma sala ou todas as quatro salas do mesmo pavimento. Enquanto o seu conceito
geral é de abrigar sedes de empresas, ou escritorios, lojas, dentre outros comércios, que necessitem de um ambiente maior para suas
instalacdes.

Tabela 13 — Programa de Necessidade Corporativo — Pavimento Tipo
Descricédo Ambiente Quantidade por
Unidade

Area/Unidade

[EEN

Recepcéao 10,50m?

Estacao de Trabalho 2 14,78mz

Lavabo 1 2,52m2

Sala Individual 01 1 9,48m2

Sala de Reunibes 01 1 11,55mz

Planta Tipo 01 Sala Corporativa 173,79m?  Estacéo de Trabalho 7l 20,13m2
Sala de Reunides 02 1 11,21m2

Sala Individual 02 1 4,83m?

Banheiro PCD 1 3,00m2
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Copa 1 8,23m?

_ Sala de Atendimento 1 20,29m?2
Recepcéao 1 10,50m?

Estacao de Trabalho 2 14,78mz

Lavabo 1 2,52mz?

Sala Individual 01 1 9,48m2

Sala de Reunides 01 1 11,55mz

Estacéo de Trabalho 1 26,07m?

Planta Tipo 02 Sala Corporativa 185,45m?  gg|a de Reunides 02 1 11,21m?2
Sala Individual 02 1 4,83m?

Banheiro PCD 1 3,00m?

Copa 1 8,23m?

Sala de Atendimento 1 20,29m?

Hall 1 21,34m2

Arquivo 1 4,71m?

Fonte: Organizacéo da autora

O térreo da edificacdo corporativa foi desenvolvido com o propésito de complementar os ambientes oferecidos ao longo dos
pavimentos, com espacos para lojas de diferentes tamanhos, recep¢ao para melhor direcionar todos os visitantes do prédio, cafeterias e
fast foods para atender os usuarios dele e os visitantes e banheiros dispostos ao longo do pavimento.
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Tabela 14 — Programa de Necessidade Corporativo — Térreo

Ambiente Quantidade por Area/Unidade
Unidade
Recepcao 1 23,62m?
Fast Food 03 1 33,73m?
Térreo da Edificacao Fast Food 01 e 02 2 46,87m?
Corporativa Cafeteria 2 20,62m?
Sanitario Fem. e Masc. 1 14,46m?2
Banheiro PCD 1 4,83m?
Loja 01 1 69,46m?
Loja 02 1 79,132

Fonte: Organizacéo da autora

O segundo pavimento também foi projetado como uma continuacéo do térreo, no qual estdo dispostas mais lojas, cafeterias, uma
area de espera e a administracédo do prédio.

Tabela 15 — Programa de Necessidade Corporativo — 2° Pavimento

Setor Ambiente Quantidade por Area/Unidade
Unidade
Cafeteria 1 34,42m2
Loja 05 1 51,17m2
DML 1 2,25m?
Administracéo 1 10,03m?
Sala Zelador 1 7,93m2
Almoxarifado 1 5,13m?
2° Pavimento da Vestiario Masculino 1 21,26m2
Edificacao Corporativa Vestiario Feminino 1 27,64m2
Banheiro PCD 1 4,83m?2
Sanitario Fem. e Masc. 1 14,46m2
Area de Espera 1 10,64m2
Loja 03 1 69,46m?
Loja 04 1 79,132

Fonte: Organizacdo da autora
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Em suma, todo o complexo foi projetado com o objetivo de integrar as edificagbes entre si, todas com a mesma linguagem
arquitetonica, prezando pela atracao de pessoas, para impulsionar o comércio no local e a circulacao de pessoas. Desse modo, garantindo
0 acesso privado e publico, por meio das recep¢cdes no comercial e no corporativo e das portarias nos residenciais.

6.1.3 ORGANOGRAMA/FLUXOGRAMA

O partido adotado para a definicdo da localizagcéo dos espacos foi garantir a inclusao e integracéo de todos os espacgos, sendo que
com excecdao das edificagcbes residenciais, todos possuem livre acesso ao térreo e segundo pavimento, deixando o acesso restrito apenas
aos locais de trabalho e todos sé&o conectados por passeios arborizados.

Imagem 67 — Organograma/Fluxograma do Complexo de Uso Misto

Complexo de Uso Misto '

Acesso

|

Comercial Area de Alimentagao Corporativo

Parque Linear

Multifamiliares 02

Multifamiliares 01

Fonte: Organizacéo da autora, 2020.
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Por fim, o complexo possui 3 acessos externos voltados para pedestres e ciclistas, um acesso para a edificagdo comercial, outro
acesso para a edificacédo corporativa e mais um acesso para a area de alimentacao, que € interligada ao parque urbano. Inclusive, todas
as edificacfes sao interligadas através de passeios e arborizados e irrestritos.

Enquanto os outros 3 acessos sao para veiculos, um acesso leva a cada um dos bols6es de estacionamento, um bols&do proximo
a edificacdo corporativa, para seus visitantes e para o parque, que também possui acesso restrito aos usuarios da edificacdo. Outro
acesso proximo da edificacdo comercial, que conta com a mesma configuragdo do acesso corporativo e o ultimo acesso é destinado aos
visitantes dos residenciais e do parque e um acesso restrito aos moradores de cada bloco das edificacdes residenciais.

Porém, a edificacbes comercial tem acesso livre as areas comuns, exceto a academia, administracdo e ao coworking, como
ilustrado na imagem abaixo, no qual os locais em vermelho tem acesso restrito e em verde irrestrito.

Imagem 68 — Fluxograma/Organograma da Edificacdo Comercial
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Restaurante

Fast Food
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Coworking

Fonte: Organizagdo da autora, 2020.

Salas Comerciais
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Por fim, a edificacéo corporativa tem acesso livre ao térreo e segundo pavimento, com todo o térreo de acesso publico e apenas o
segundo pavimento de acesso livre a cafeterias e as lojas, porém, restrito a administracédo e sala do zelador do edificio, assim como, do
terceiro ao 16° pavimento o0 acesso € restrito, somente aos usuarios das salas comerciais e visitantes autorizados.

Imagem 69 — Fluxograma/Organograma Edificacdo Corporativa.
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Fonte: Organizacéo da autora, 2020.
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Por fim, em relacdo aos acessos as edificacdes multifamiliares, o acesso é restrito aos moradores e visitantes, mediante autorizacéo
dos moradores.

6.2 PROCESSO DE PROJETO
6.2.1 COMPOSICAO ESPACIAL

A implantagao do complexo foi disposta em forma de “U”, com quatro eixos principais, um interligando o edificio corporativo ao patio
de alimentagdo e ao edificio comercial, outro interligando o edificio comercial ao bolséo de estacionamento e ao conjunto multifamiliar de
tipologia 01, outro eixo interligando o edificio corporativo ao bolsdo de estacionamento e ao conjunto de edificacbes multifamiliares de
tipologia 02, um eixo interligando o patio de alimentacdo ao parque e, por fim, um eixo interligando os dois conjuntos de edificacfes
multifamiliares de diferentes tipologias.

6.3 DIRETRIZES DE PROJETO (OU) EIX0S ESTRATEGICOS

O partido arquiteténico adotado para o desenvolvimento desse projeto foi a inclusédo social, bem como a inclusdo de espacos entre
todas as edificacbes do complexo, o centro do projeto é o parque linear, com playground, pet park, uma fonte para contemplacédo e
mobiliarios urbanos, além da pista de caminhada, com o objetivo de trazer pessoas de diferentes classes sociais e com diferentes
interesses ao Complexo.

Proximo ao parque linear, esta localizada uma &rea destinada a alimentagcdo, que esta integrada diretamente ao parque e as
edificacdes comercial e corporativa. O patio de alimentacéo, é composto por quiosques de 47m2, bancos e espac¢os arborizados ao longo
de toda a sua extensdo. Esse espaco existe com 0 mesmo objetivo de atrair as pessoas para o empreendimento, ele possui também um
acesso direto a rua.

Todo o complexo foi pensado de modo que as edificacbes estejam ao centro e os bolsdes de estacionamento nas extremidades, 0
Unico bolsdo de estacionamento ao centro da edificagcdo € o estacionamento destinado ao parque e aos visitantes das edificacdes
multifamiliares. Entretanto, esse bolséo é repleto de areas verdes e arborizagdo, para garantir tanto o sombreamento natural, quanto a
integracdo do estacionamento a paisagem natural do complexo.

Sendo assim, 0 maior agente de integracdo entre as edificacdes do complexo é o parque, que esta situado ao centro do terreno,
proximo de todas as edificacdes, ele sera também o maior agente de inclusdo social, visto que seu acesso € publico, que € um local
coletivo, que pode proporcionar lazer a diversas classes sociais. O parque, conforme a definicédo trazida por Camona (2015), € um local
publico-privado, pois seu acesso é publico, enquanto sua gestao é privada, garantindo um local limpo, organizado e bem cuidado. Outro
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ponto de destaque do parque € a segurancga que ele tera, uma vez que, ele estara inserido ao centro de quatro edificacdes residenciais,
edificacdes essas que sempre serdo habitadas, que sempre tera circulacdo de pessoas.

Mais proximo a Avenida B, a via principal da testada frontal do terreno, estéo as edificacdes comercial e corporativa, ambas estao
proximas da calgada externa do terreno, entdo o partido utilizado para as edificacdes foi o térreo recuado de 1,50 metros a 2,00 metros,
garantindo um local protegido do sol e da chuva, para servir como passagem para os pedestres, com 0 andar composto por galerias, para
ser um ambiente convidativo a adentrar a edificacdo e usufruir dos servicos |4 dispostos.

As edificacbes mais privativas sdo as residenciais, que estdo mais afastadas do acesso externo pela Avenida B, localizados mais
proximo a Avenida Projetada, com acesso ao estacionamento do parque e de visitantes e ainda um acesso exclusivo para os moradores
de cada conjunto de edificacgdes.

6.4 ENSAIOS GRAFICOS

O terreno no qual estard inserido o Complexo de Uso Misto, conta com 88.948,15m?, em formato de trapézio, de modo que as
edificacdes foram dispostas em dois eixos transversais, o primeiro eixo, localizado a esquerda do terreno, a partir da Via Principal, é
composto pela edificagdo comercial e um bloco com duas edificagcbes multifamiliares de tipologia 01, respectivamente. Enquanto o
segundo eixo, localizado a direita do terreno, encontra-se a edificagdo corporativa e um bloco com duas edificacdes multifamiliares de
tipologia 02.

Foram definidos trés acessos externos para pedestres e trés acessos externos para o0s veiculos, que dao acesso aos
estacionamentos, sejam eles aos bolsdes ao ar livre, ou aos estacionamentos no subsolo. Sempre com o objetivo de assegurar o transito
de pedestres pelo complexo, entretanto, atendendo as necessidades das pessoas que utilizam automoveis em seu cotidiano. Além de s
entradas de pedestre também garantirem os bolsdes de parada rdpida, para quem vai até o complexo de carona, ou outros meios de
transporte, sem que deixem seus carros no estacionamento do local.

Um dos partidos arquitetdnicos do complexo de uso misto foi utilizar a vegetacdo ja existente no terreno, desse modo, toda a
implantacdo marcada como area permeavel diz respeito ao uso da vegetacao existe e do replantio de arvores locais, além de algumas
palmeiras para efeito estético do projeto. Outro partido no que diz respeito a vegetacao, é de utilizar arvores no entorno de todo o passeio,
buscando o sombreamento ao longo de toda a sua extensao.

Tendo em vista a extensao do complexo, foram projetadas trés vias, sendo dias locais e o prolongamento de uma coletora ja
existente, situada ao lado esquerdo do terreno. As vias foram projetadas com o objetivo de o complexo n&o dispor de nenhum acesso
para veiculos pela via principal, a Avenida B, para que ela seja destinada apenas aos pedestres, tornando o complexo mais convidativo
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a que transita pela avenida. Assim, as trés vias foram criadas para dar concentrar os acessos de veiculos e os acessos de servigos,
como dos prédios multifamiliares.

Imagem 70 — Implantagéo do Complexo de Uso Misto

Fonte: Organizagéo da autora, 2020.
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As edificagdes foram projetadas de modo que todos os pavimentos possuem 3,20 metros de pé direito, e cada uma possui gabarito
diferente, sendo que a edificacdo corporativa possui 12 pavimentos, as multifamiliares 14 pavimentos e a comercial 16 pavimentos. A area
de alimentacdo tem acesso direto da parte externa, e € interligada ao parque urbano. Nas extremidades estédo situados cada uma das
edificacdes.

Imagem 71 — Setorizacdo em maquete eletrénica

-Ediﬁcagéo Corporativa - Edificacdo Comercial - Edificacdo Multifamiliar 02 Edificacdo Multifamiliar 01 Area Aimentacio . Parque

Fonte: Organizacéo da autora, 2020.
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Sendo assim, cada edificacdo possui planta diferente, exceto as edificacdes multifamiliares que se repetem, visto que cada uma foi
projetada para atender um tipo de publico diferente. A edificacdo corporativa é dividida em duas salas iguais na parte superior, na qual
cada uma possui 173,79m?2 e duas salas iguais na parte inferior do pavimento tipo, com 185,45m? cada. As salas contam com espacos
para copa, lavabo, banheiro PCD, estacdo de trabalho, sala de reunifes, salas individuais, recepcéo, dentre outros. Além de um hall com
quatro elevadores sociais e um elevador de servi¢os, escada enclausurada, antecamara e depadsito de lixo.

Imagem 72 — Planta de Layout Pavimento Tipo Corporativo
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Enquanto o térreo e o segundo pavimento da edificacdo corporativa, dispde da parte de administracéo do edificio, banheiros e vestiarios
para os funcionarios, cafeterias, fast foods, cinco lojas, area de espera e banheiro PCD.

Imagem 73 — Planta de Layout Térreo Corporativo Imagem 74 — Planta de Layout 2° Pavimento Corporativo
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Fonte: Organizacéo da autora, 2020.
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J& a planta de layout do pavimento tipo da edificacdo comercial foi desenvolvida de modo a atender diversos publicos diferentes,
com salas que variam de 42m?2 a 67,50m2. Nas quais todas possuem copa, lavabo, sala de reunido, recepcao, estacdo de trabalho,
enquanto as maiores possuem também salas individuais, duas estacfes de trabalho, dentre outros diferenciais.

Imagem 75 - Planta de Layout Pavimento Tipo Comercial
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O térreo e o0 segundo pavimento da edificacdo comercial possuem locais voltados a atender a populacéo do edificio, com
restaurante, cafeterias e fast foods, academia e coworking. Além de ser o andar onde estéo localizados a administracdo do prédio e os
banheiros e vestiarios, tanto para os usuérios do prédio, quanto para os funcionarios.

Imagem 76 — Planta de Layout Térreo Comercial Imagem 77 — Planta de Layout 2° Pavimento Comercial
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Fonte: Organizacéo da autora, 2020.
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As edificacdes multifamiliares estdo presentes em duas tipologias diferentes, cada uma com duas tipologias de apartamento. A
edificacdo multifamiliar 01, conta com apartamentos de 56m2 e 76m?2, nos quais a tipologia menor contém uma suite e um lavabo e a
tipologia maior contém uma suite, um quarto e um banheiro.

Imagem 78 — Planta de Layout Pavimento Tipo Multifamiliar 01
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Fonte: Organizacéo da autora, 2020.
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Por fim, a edificacdo multifamiliar 02, conta com apartamentos de 43 e 64m2, nos quais a menor planta possui apenas um quarto,

um banheiro, cozinha, sala de estar e jantar integrados, além de uma sacada. Enquanto a tipologia maior, conta com todos os ambientes
citados na descri¢céo da tipologia menor, além de um quarto e um banheiro.

Imagem 79 — Planta de Layout Tipo Multifamiliar 02
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6.5 PERSPECTIVAS

Imagem 80 — Vista das Edifica¢cdes Multifamiliares e Corporativa

Fonte: Organizacéo da autora, 2020.
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Imagem 81 — Vista da Entrada Principal do Complexo
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Imagem 82 — Vista da Entrada Posterior do Complexo
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Fonte: Organizacdo da autora, 2020.
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Imagem 83 — Vista da Entrada dos Edificios Multifamiliares

Fonte: Organizacdo da autora, 2020.
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Imagem 84 — Vista da Entrada Principal da Edificacdo Comercial
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Imagem 85 — Vista da Entrada Principal da Edificacdo Corporativa

Fonte: Organizacdo da autora, 2020.
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Imagem 86 — Vista da Area de Alimentag&o
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Fonte: Organizacdo da autora, 2020.



Imagem 87 — Vista das Edificagbes Multafamiliares 01 e Comercial
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Fonte: Organizacdo da autora, 2020.




Imagem 88 — Vista das Edificacdes Multafamiliares 02 e Corporativa
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Fonte: Organizacéo da autora, 2020.
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Imagem 89 — Vista do Parque

Fonte: Organizacéo da autora, 2020.
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7. CONSIDERACOES FINAIS

O desenvolvimento desse trabalho mostrou que os complexos de uso misto podem ser utilizados como revitalizadores da parte do
tecido urbano no qual eles serdo incluidos, uma vez que, atuam como atrativos para a populagéo frequentar determinada regido, o que,
consequentemente, melhora a seguranca do local, valoriza e ainda funciona como um meio de inclusao social, algo que a cidade de
Cuiaba, objeto de estudo dessa pesquisa, necessita.

Para chegar a essa conclusao, foram analisados o funcionamento dos Complexos, os dados de Cuiaba, projetos de referéncia e,
entdo, uma proposta foi elaborada, levando em consideracédo o processo de formacédo das cidades, o processo de verticalizacdo, o
surgimento das edificacdes multifamiliares, o surgimento das edificacdes comerciais, a relacao entre espaco publico e espaco privado, os
beneficios sociais e ambientais dos complexos de uso misto e os smart buildings. Além das condicionantes legais internacionais, nacionais
e locais, juntamente com as referéncias projetuais, nas quais notou-se o amplo uso de espacos verdes, espacos que promovam a
circulacao e inclusdo de pessoas, modalidades de edificacdes utilizadas no complexo de uso misto.

Além das modalidades de plantas, que foram desenvolvidas com o objetivo de atender o maximo de diversidade de publicos, nos
multifamiliares, desde pessoas que moram sozinhas, a familias com quatro componentes, com area de lazer privativa, dentro dos prédios
e a ampla area do complexo. O objetivo citado anteriormente, também foi 0 mesmo para os prédios comercial e corporativo, com salas
de 42 a 185m?, com possibilidade de chegar a 740mz.

Sendo assim, o proposito desse trabalho foi alcancado, de desenvolver um projeto com ampla area verde, espacos de convivéncia,
area de alimentacao, prédio comercial e prédio corporativo, com diversas tipologias para desenvolver comércio, duas tipologias
residenciais diferentes e todos os elementos voltados a atratividade de pessoas e a incluséo social.
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