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RESUMO

Este trabalho final de conclusdo de curso propde um condominio horizontal
sustentavel com carater regionalista, cujo o objetivo €& abordar a falta de
pertencimento do inividuo na sociedade diante das alteracdes urbanisticas
observadas que buscam preservacdo ambiental. Ademais, a proposta considera
0s condicionantes legais, institucionais, ambientais e projetuais do terreno
escolhido na macrozona urbana, além das normativas federais, estaduais e
municipais adotando como referéncia projetos destacados por suas abordagens
sustentaveis, regionais e comunitarias, que serviram de norteadores para o
desenvolvimento deste Projeto.

Palavras-Chave: Sustentavel, Regional, Preservacgédo, Pertencimento.

ABSTRACT

This final course project proposes a sustainable horizontal condominium with a
regionalist character. Its aim is to address the lack of belonging in contemporary
society amidst urban changes, in comparison to current environmental
preservation efforts. Furthermore, the proposal considers the legal, institutional,
environmental, and design constraints of the chosen site within the urban
macrozone, along with federal, state, and municipal regulations. It adopts as
references projects that stand out for their sustainable, regional, and
community-oriented approaches, which have guided the development of this
Project.

Keywords: Sustainable, Regional, Preservation, Belonging.
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INTRODUCAO

No decorrer dos anos 1900, observaram-se grandes expansdes urbanas
ao redor do mundo. Com esse crescimento, os padrbes de habitacao
também se transformaram significativamente, de modo que cidades
comecaram a apresentar edificios cada vez mais altos, avenidas
abarrotadas de veiculos e areas conurbadas que se fundiam sem
distincdo entre os limites urbanos. Tal contexto, trouxe a tona a
necessidade de habitagcbes mais sustentaveis e humanizadas em
resposta a esse ambiente cadtico e impessoal.

Com isso, a demanda por areas comuns mais arborizadas, que
oferecessem um refliigio em meio ao concreto e do transito intenso ,
qgue ajudasse os moradores a recuperar a sensacao de pertencimento a
sua regido de moradia, revela-se como uma oportunidade de criar
ambientes que resgatassem a conexao dos individuos com a natureza e
com a comunidade local, contrapondo-se a realidade cadtica e
desumanizante vivenciada diariamente nas grandes metrépoles.

Foi neste contexto que os condominios horizontais ganharam destaque.
Além de estarem majoritariamente localizados nas zonas urbanas, os
condominios horizontais oferecem melhor infraestrutura, mais seguranca,
maior conforto e melhor qualidade de vida. Contudo, deixa em segundo
plano a qualidade de vida que uma moradia interiorana oferece.

introducao 01



Nesta seara, a proposta deste trabalho em forma de Condominio
Horizontal, foi conduzida em em 03 (trés) etapas gerais, onde o
primeira apresenta a discussdao sobre o tema abordado e seus
desdobramentos acerca dos objetivos, problematicas, justificativas
e metodologias, além dos conceitos de concepc¢do para a proposta.
Ja para a segunda etapa, sera abordado todo o referencial tedrico
bem como a descricdo do objeto de estudo, e seu respectivo
contexto historico juntamente com o0s beneficios, sociais e
ambientais e sua aplicacdo diante dos conceitos de sustentabilidade
inserido nas habitacdes. A terceira etapa esta as questdes
condicionantes legais e institucionais que serviram de
embasamento para o projeto. Questdes estas que consideram as
tratativas da ONU para, em primeiro plano, assegurar a
implementacao de pelo menos 03(trés) objetivos de
desenvolvimento sustentavel e, em um segundo momento, trazer
uma abordagem das legislagcdes nacionais e locais do projeto. Por
fim, a quarta etapa descreve a apresentacdo de 03 (trés) projetos
de referéncia (Figura 01), o primeiro localizado nas Bahamas
(internacional), o segundo no estado de Sao Paulo (Nacional) e o
terceiro em Cuiaba (Local), sendo pormenorizada as peculiarides de
cada um destes projetos que nortearam o desenvolvimento da
proposta final deste trabalho.

Figura 01: Localizacdao dos Projetos de referéncia

Fonte: freepik. adapt. autora
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TEMA

Abordagem do Tema: Desenvolvimento do projeto de Condominio Horizontal
de alto padréo que inclua meios sustentaveis e regionais em sua concepc¢ao.
Tema: Arquitetura regional e Arquitetura Sustentavel

Sub-Tema: Condominio Horizontal de Alto Padréo

Local: Cuiaba/MT

2.1 Problema

Existe uma relagcdao importante entre sustentabilidade e o
regionalismo no contexto de moradias. A sustentabilidade teve seu
conceito consolidado em 1992, na Conferéncia das Nacdes Unidas
sobre o Meio Ambiente Humano (Rio-92) (Camara dos Deputados,
2019), de modo que seu entendimento foi atrelado ao uso consciente
dos recursos naturais disponiveis e novas alternativas que assegurem
0 bem-estar coletivo, seja da geracédo presente ou das futuras por
meio de praticas e técnicas sustentaveis. As reflexdes acerca da
sustentabilidade surgem a partir das discussbes sobre a qualidade
nas habitacbes ao longo das ultimas décadas e a padronizacdo dos
projetos, somadas a um crescimento rapido e o uso descontrolado de
recursos naturais ou até mesmo de recursos da propria indastria.

. Fonte: wired.com (2018) g ldaiig
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Além disso, outro questionamento analisado é a questdo de convivéncia entre individuos dentro das cidades, vez
ue, com o decorrer dos anos tem se observado o prejuizo das relacdes entre os habitantes, principalmente, em
decorréncia de rotinas cansativas e/ou pelo medo da ascensdo da violéncia, o que corrobora para a falta de
pertencimento a regido de moradia. Neste sentido, Bauman descreve que:

[...] a inseguranca moderna, em suas varias manifestaces, € caracterizada pelo medo dos crimes e dos
criminosos. Suspeitamos dos outros e de suas intencdes, nos recusamos a confiar (ou ndo conseguimos
fazé-lo) na constancia e na regularidade da solidariedade humana. (2009, p. 02).

Paralelo a isso, a cidade de Cuiaba enfrenta problemas que poderiam ser abordados por um projeto de
condominio horizontal com praticas sustentdveis e com foco regionalista, nao somente pelo aspecto de
gualidade de vida, mas que o parcelamento correto como assegurado pela Legislacao pode promover oportunidades
gue ndo se fazem plenamente presentes dentro da cidade. Dessa forma, o uso de energia renovavel, a gestao
eficiente de residuos, reciclagem, preservacao e reflorestamento das espécies nativas, juntamente com a promocao
de equipamentos comunitarios, seguramente poderiam mitigar, mesmo que infimamente, o impacto ambiental
observado atualmente.

temalproblema 04



2.2 Objetivos
» GERAL

O objetivo deste trabalho é desenvolver um condominio horizontal de alto padrdo com conceitos de
sustentabilidade e naturalismo regional.

» ESPECIFICOS

« Analisar a tematica com enfoque na probleméatica e metodologia abordada;

- Levantar e analisar as referencias bibliograficas pertinentes ao tema;

- Estudo e aplicacdo dos condicionantes legais e institucionais sob 6tica legal e federal,
« Pesquisar e analisar as referéncias projetuais delimitadoras da tematica;

« Estudo e desenvolvimento da proposta em funcao dos condicionantes do projeto.

2.3 Justificativa

7

A relacdo entre sustentabilidade e regionalismo nas habitacdes é essencial para a resolucao inclusive de
problemas urbanos contemporéaneos pois, a sustentabilidade, como mencionada anteriormente e seu entendimento e
pela ONU em 1992, enfatiza ndo somente o bem-estar do indiduo, mas também o coletivo. Assim, setor habitacional,
a adocao de alternativas que minimizem o uso descontrolado de energia, iluminacdo ndo eficiente, questdes de
umidade e qualidade do ar , sdo parametros essenciais para a reducdo de impactos ambientais, especialmente como
a utlizacdo de materiais corretor e condizentes que nédo sdo considerados no setor de construcéao civil.

Em que, a padronizacdo de projetos habitacionais em consequencia do rapido crescimento urbano, tém desdobros
inclusive na relacdo de convivio social, em que até mesmo equipamentos comunitarios ndo harménicos com o clima,
evidenciam cada vez mais um cenario carente de arborizacdo em funcdo de areas altamente concretadas, poluicdo
visual e atmosférica, e que degradacdo ambiental como funcionalidade, vem antes da qualidade de vida.

objetivosljustificativa 05



2.3 Metodologia

O desenvolvimento deste trabalho sera baseado em pesquisas qualitativas, esta, descrita por Creswell (2007)
como um estudo que envolve as questdes e procedimentos que emergem, os dados sdo tipicamente coletados no
ambiente do participante e a analise dos dados € indutivamente construida a partir das particularidades
apresentadas. Por isso, a elaboracado da proposta atual serd concedida em cinco etapas. Em que inicialmente, sera
apresentada a fundamentacéo tedrica por meio de pesquisas exploratérias como meio de contextualizacdo, funcbes e
beneficios na abordagem do tema determinado.

Para a etapa seguinte, de descricdo dos condicionantes legais abordados, serdo consideradas as legislacdes
vigentes de parcelamento solo municipais e federais, zoneamento de uso e ocupacdo do solo, cédigo de obras e
edificagcbes em vigor do municipio, além de normativas brasileiras para parametros de acessibilidade, desempenho
térmico de edificacbes no desenvolvimento dos equipamentos componentes do condominio, desempenho para
edificacGes habitacionais de até cinco pavimentos.

Na terceira etapa, serdo analisados e descritos por meio de pesquisas exploratérias trés projetos de referéncia
gue nortearam a proposta deste trabalho, considerando questdes de sustentabilidade em sua concepcao e
implementacdo de conceitos naturalistas em edificacbes e na estética do condominio. Dando continuidade as
sessfes, a quarta, visa contemplar os condicionantes estabelecidos para o projeto, neste ponto, serdo abordados
levantamentos topograficos extraidos do google earth, abordagem na descricdo do terreno por meio de fotos e
analises pessoais, além de estabelecer um programa de necessidades e pré-dimensionamento especifico para este
tipo de projeto, considerando ndo somente as obrigatoriedades estabelecidas por Lei, mas também a adocdo de
equipamentos publicos previstos, que serdo caracterizados conforme pesquisas exploratorias.

Na ultima etapa, serd apresentada definitivamente a proposta projetual, esta, que abordar4d o conceito e
motivacao de escolha conforme os estudos referentes a bioarquitetura e a relacdo com a psicologia nesta questao de
habitacdo e bem estar humano, a fim de, justificar o partido arquitetdonico adotado.

metodologia 06
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o T A S - REFERENCIAL TEORICO
| PR -

3.1 Contextualizacao Histérica dos Condominios

Considerando o exposto em tOpicos anteriores, mais precisamente na
problematica e justificativa a respeito tanto do crescimento desordenado
guanto as questdes pontuais dos individuos, é perceptivel que o modelo de
moradias passaram por diversificacdes, dentre elas, destaca-se cada vez mais
a tipologia de condominio horizontal. Mas antes de discorrer sobre tal
categoria, é necessario a analise de sua trajetoria ao longo da historia mundial
e brasileira.

Partindo disso, entende-se como condominio horizontal um conjunto
habitacional em que as residéncias sao dispostas em um arranjo horizontal,
permitindo uma maior conexao com a natureza e um senso de pertencimento a
comunidade (JACOBS, 1961). Com este conceito, podemos observar que as
primeiras manifestacbes datam os anos de 1820, nas pracas de Londres e
novamente no século seguinte, 1970, nos Estados Unidos. Com a aparicédo
destes conjuntos habitacionais no Estado da California foi desenvolvida a
forma de Master-Planned communities MPC’s (MOUDON, 1990), Habitacbes
Comuns localizadas em zonas turisticas americanas e partindo de tal estado, a
difusdo das novas formas de moradia atingiram cerca de 20.000 (vinte mil)
empreendimentos fechados, e algo em torno de 3 (trés) milhdes de unidades
habitacionais.

referencial tedérico | contexto histérico 07




Ademais, sob otica global e mais precisamente no Brasil, esse
tipo de habitacdo em loteamentos fechados ganhou espaco quase
gue na mesma época, em 1970, mas com um propdsito diferente
do americano, nos Estados Unidos o0s condominios se
desenvolveram no ambito turistico, jA& no Brasil, nos estados de
Séo Paulo, Rio de Janeiro e Brasilia, esse tipo de empreendimento
se popularizou pelo crescimento da violéncia e pela oportunidade
de melhor qualidade de vida e urbanizacdo de areas periféricas,
gerando maior valorizac&o imobiliaria.

No Estado de Mato Grosso, a capital foi alvo de condominios
horizontais 2 (duas) décadas depois. Em 1990 o Alphaville Cuiaba
trouxe aos moradores uma opc¢cao de moradia com qualidade de
Juntamente com tal
proposta, a busca por moradias de qualidade impulsionou uma
gama de criacdo de diversos empreendimentos com a mesma

vida, seguranca e contato com a natureza.

tipologia, objetivando as mesmas especificidades observadas em
NOSSo pais, como seguranca, privacidade e qualidade de vida, mas
com propostas distintas de cada construtora.

O fato € que desde sua primeira forma de organizacédo no espaco
atée as formas mais hodiernas, todas foram marcadas pelo
surgimento de novas dinamicas dentro das cidades que
ocasionaram naturalmente uma busca pela sensacao de refugio,
como descreve Archer (1988), uma forma de acolhimento diante
das circunstancias comuns e naturais de toda cidade em

crescimento.

3.2 Sustentabilidade

Tendo em vista o crescimento destas distintas tipologias de
habitacdo, tornou-se primordial a necessidade de abordar técnicas
menos agressivas ao meio ambiente, economicamente viaveis e que
fossem duraveis. Para tanto, o termo de sustentabilidade
manifestado em 1972, durante a Conferéncia Internacional das
Nagdes Unidas sobre o Ambiente Humano, foi debatido os iniumeros
efeitos negativos que o setor de construcdo havia causado e
causaria ao meio ambiente com o passar dos anos, devido as altas
emissOes de poluentes, exploracao irresponsavel de matérias primas
em prol de atingir apenas a utilidade e consumo imediato do
individuo.
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"Uma comunidade ¢é sustentavel quando
satisfaz plenamente suas necessidades de forma
a preservar as condicbes para que as geracdes
futuras também o facam. Da mesma forma, as
atividades processadas por agrupamentos
humanos nado podem interferir prejudicialmente
nos ciclos de renovacdo da natureza e nem
destruir esses recursos de forma a privar as
geracbes futuras de sua assisténcia.” (Brown,
Lester.1980)

Com isso, o objetivo de conciliagdo entre sustentabilidade e
construcdo civil foi palco para o desenvolvimento de inumeras
técnicas, materiais e outras inovacdes que corroboram para o
desenvolvimento humano e preservacdo ambiental, em especial
para o ramo da construcao civil. Notavelmente se viu a obrigacéo
do estabelecimento de 17 objetivos destacados pela Unido das
Nacoes Unidas (ONU) (Fig.02) para o desenvolvimento
sustentavel, tendo em vista a necessidade e disponibilidade de

cada pais. Deste modo, a

aplicabilidade destes estudos
no campo de residencial se
descreve em grande parte
pela valorizacdo do produto
ao invés da qualidade, ou
seja, ainda se faz presente a
padronizacdo na construcao
de moradias que,
independente da quantidade
de usuérios, ambiente e
localidade, seguem o mesmo
método construtivo sem o
estudo da

Figura 02: 17 Objetivos para o
Desenvolvimento Sustentavel

Fonte: Nac6es Unidas, Brasil

origem dos materiais de utilizacdo, consideracdes de tempo e
distancia de transporte, o que implica diretamente no consumo de
energia fossil e que em consequencia disso, resta evidente a
necessidade de adequacédo aos individuos apés a construcao e nédo
anterior a ela.

Partindo disso, Abraham Maslow em sua “Teoria do
pertencimento” desenvolve a nocdo da necessidade do ser
humano em se adequar ao ambiente para se sentir pertencido a
ele. A partir desta nocdo, cabe a uma andlise ndo somente em
tornar uma habitacdo confortavel estruturalmente falando, mas
também no campo da neuroarquitetura, onde existe uma
necessidade humana na busca pela producédo de boas memorias e

que sdo entendidas pelo cérebro pelas sensacfes de bem-estar.
Em adicéo a isso, Corbella e Yannas (2003,p.17) descrevem que

uma arquitetura sustentavel tem o objetivo primordial na qualidade
de vida do individuo diante do ambiente construido e de seu
entorno, integrando as caracteristicas da vida e do clima local,
consumindo a menor quantidade de energia, de forma que seja
compativel com o conforto ambiental, afim de proporcionar um
ambiente menos poluido para as proximas geracfes,e com isso,
chegamos na relacdo entre uma arquitetura sustentavel e o
regionalismo/organicismo.

Partindo disso, Frank Lloyd Wright, pai da arquitetura organica,
nunca estabeleceu um conceito concreto sobre esse eixo
arquitetdnico, mas diante de suas inUmeras palestras fazia uma
comparacao entre uma arvore e o préprio edificio, onde este ultimo
assim como a arvore manteria sua esséncia, mas que ao longo dos
anos estaria sempre sujeito a modificagbes, sejam elas internas ou
externas.
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Com isso, a harmonia com a natureza, constru¢cdo, moradia
reforca a ideia de Cavalcante (2011), sobre as questdes de
pertencimento e o0 elo do individuo com o ambiente em que se
insere onde, é crucial reforcar a importancia que Wright defende
ndo somente por suas obras embleméaticas e inovadoras para a
habitacdo, mas sim pela conexao da natureza com a psique
humana, onde:

“[...] corpo de evidéncia que sugere que O0s
problemas de saude fisica e mental — ansiedade,

depressao, déficit de atencdo, abuso de
substancias, comportamento agressivo, asma,
doenca cardiaca e obesidade - @ estdo
relacionados com o ambiente construido,

articularmente o mau planeamento urbano e a
abitacdo inadequada “ (Fullilove;Fullilove, 2000).

Partindo disso, este trabalho de monografia visa a juncao desses
dois mundos, busca primordialmente desenvolver um ambiente
construido em forma de condominio residencial aliado aos
conceitos sustentaveis, antendando-se a disponibilidade de
matérias primas locais, juntamente com mecanismos renovaveis e
viaveis de execucdo, com pontualidades que reforcem de fato
nocdo de pertencimento a regido por parte dos usuarios, em
especial ao bioma mato grossense, assegurando enormes areas
vegetadas com espécies nativas e estudos aprofundados acerca
do conforto térmico da capital, reduzindo custos que ao contrario
de projetos comumente observados, né&o necessitem de
intervencdes de adequacao pos concluséao.

3.2 Funcgodes e Usos
3.2.1 Preservacao Ambiental

Considerando o exposto em tépicos anteriores, a discusséo
sobre as funcdes e 0s usos que condominios horizontais
podem desempenhar, destacam-se inicialmente a preservacéo
ambiental, em que esse tipo empreendimento tém adotado
medidas para minimizar o impacto ambiental e contribuir
para a conservacdo dos recursos naturais, sejam na
implementacdo ou conservacao de areas verdes, captacao de
aguas da chuva e até mesmo utilizacdo de energias
renovaveis.

Para tanto, a proposta deste trabalho é dar continuidade aos
objetivos designados pela ONU, ndo somente para o bem
global de conservacao verde e climatica, mas principalmente
para os moradores locais, por meio de técnicas construtivas
para o conforto térmico nestas areas vegetadas juntamente
com o entendimento do clima local, no intuito de promover
eficiéncia energética, seja dentro do condominio proposto
guanto dos equipamentos comuns a serem ofertados.

3.2.2 Valorizacao Imobiliaria

Sob outra perspectiva, além da qualidade ambiental e térmica,
a valorizacao imobiliaria se une a preservacdo ambiental por
oferecer uma série de atrativos e beneficios que podem
contribuir para a valorizagdo desses empreendimentos.
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Nesta seara, 0 planejamento urbano necessario para concepcao
de um projeto desta tipologia, considera critérios minimos como
acessibilidade, circulacéo viaria e distribuicdo de servigcos basicos,
em qgue mesmo assegurados por normativas brasileiras, é
esporadico todos esses itens estarem presentes dentro de uma
zona urbana permanecer ou ser implantada em condigéo plena.

Com isso, a relacdo entre o tOpico anterior e 0 presente se
descreve pelos espacos arborizados, jardins bem-cuidados e areas
de preservacdo ambiental dentro do empreendimento, que, por sua
vez, cria uma atmosfera agradavel e esteticamente atraente,
impactando diretamente o interesse de compradores em potencial,

resultando em uma valorizacdo dos imdéveis na area.

3.2.3 Qualidade de Vida

Conforme mencionado pelo topico anterior, este tipo de
empreendimento é concebido para proporcionar aos moradores um
ambiente harmonioso aliado a uma série de beneficios voltados
para o bem estar, ou seja, é primordial projetos
urbanisticos, de paisagismo e complementares de um
empreendimento antes mesmo de lan¢a-lo como um nova

alternativa de moradia.

elaborar

Ademais, outras vertentes geradoras da qualidade de vida além
das mencionadas, sdo as areas comuns dos condominios, como
quadras espacos de
playgrounds, tais opcdes de entretenimento
oferecidas para os conddéminos, buscam maior conforto dentro “de
casa”’, sem a necessidade de deslocamentos para buscar essas
atividades fora do empreendimento.

piscinas, esportivas, convivéncia e

haja vista que,

3.2.4 Beneficios Sociais

Paralelo a isso, a questdo de beneficios sociais empregados
no limiar mais precisamente, em
implica diretamente sobre a
sociedade em que se insere. Mais que isso, 0 estudo de tal

de uma habitacéo,
condominios horizontais,
proposta com as meios adequados e de estudos prévios,
funcionam néo somente como um modelo a ser seguido para
estas tipologias, mas também no limiar das demais
construcdes individuais como as de programas governamentais
de baixo custo. Estes programas governamentais podem servir
como padrdo minimo, haja vista que todos tém direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado, bem de uso comum do
povo e essencial a sadia qualidade de vida, para que assim,
possa assegurar o futuro das préximas geracbes, conforme
dispbe o art. 225 do diploma constitucional.

Dessa forma, sabendo que é viavel, reconfortante e dignho
do ser humano um ambiente que possua tais descricOes, a
sustentabilidade se encaixa nesta tipologia de diversas formas,
na reutilizacdo e captacdo de agua, utilizacdo de materiais
construtivos adequados e disponiveis na regido, técnicas
construtivas para mitigacdo do calor dentro das edificacOes e
nos equipamentos e claro que, tais meios justificam o principal
fim que é a sustentabilidade caracterizada e amplamente
defendida durante a Rio-92.
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3.2.4 Beneficios Ambientais

Concomitante a isso, a busca do pertencimento dos individuos
dentro das cidades como mencionado em tdpicos anteriores,
possui relacdo direta ao meio (Fig. 03) em que se insere assim
como seu estado psicolégico, assim, o retorno as origens por meio
de um ambiente que permita essa conexao é essencial. Por isso,
sob otica dos beneficios ambientais para o meio social e individual,
se destacam a adocao do Objetivo 15 (Vida Terrestre) da ONU,
em que a valorizacdo do paisagismo regional com o objetivo de
preservar biomas matogrossenses, que conforme informacdes do
IBGE (2019), o estado apresenta uma composicdo de 3 (trés)
biomas distintos.

Em consonéancia a este beneficio, insere-se também o Objetivo
13 (Acdo contra a Mudanca Global do Clima), que em
consequéncia a preservagao ambiental, as questdes climaticas
mesmo que pontuais, sdo observadas ndo somente na reducéo da
temperatura, mas também na melhora da qualidade do ar, o que
reduz drasticamente o surgimento de ilhas de calor, problemas
guanto ao escoamento de agua, comuns em cidades densamente
concretadas, devido as propriedas de absorcao do material.

Figura 03: Exemplo de Equipamento comunitario vegetado
- Parque Linear do Cdorrego Grande

Fonte: JA8 Arquitetura Viva. Disponivel em Archdaily. Acesso em Abril/2024

Partindo para outro ganho ambiental, o Objetivo 07 (Energia Limpa
e Acessivel), discorre-se a promover o investimento em infraestrutura
de energia e em tecnologias de energia limpa e com isso, o Projeto
em questao, aliado com a densa arborizacdo compriria a demanda no
quesito de reducédo de energia, haja vista, que o ambiente do
condominio aumentaria a qualidade do ar e diminuiria a incidencia
solar direta na pavimentacdo e das edificagcbes, no entanto, ao se
abordar estacionamentos com cobertura mista (Verde + Painéis
Fotovoltaicos), incluem-se mecanismos viaveis e limpos de energia
que aliados a funcionalidade, se descreve ndo comente como
beneficio ambiental mas também como um conforto para os proprios
USUArios.
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CONDICIONANTES LEGAIS E INSTITUCIONAIS
4.1 Condicionantes legais e Institucionais

Para o desempenho de projetos habitacionais, bem como o objetivo deste
trabalho final, cabe o estudo e adogédo de diversos condicionantes legais e
institucionais que precedem qualquer esbogo projetual, haja vista que, estes,
servem ndo somente como norteadores de aproveitamento e parcelamento do
terreno, como também de autenticacdo da viabilidade de um projeto, no
caso de legislacdes nacionais e regionais.

Com isso, o embasamento deste projeto se descreve pelo estudo e na
aplicacdo de normativas, primeiramente internacionais, da ONU (Organizacao
das Nacbes Unidas), caracterizada por ser uma entidade ndo governamental
gue possui o intuito de promover e estimular a cooperacéo internacional para o
desenvolvimento econdmico sustentavel diante da premissa humanitaria. E que
, partindo dela, foram pontuados 17 objetivos de desenvolvimento sustentavel
em que outros 02 (dois) serviram como condicionantes efetivamente aplicados
gue tiveram reflexo direto na cidade e, obviamente nas residéncias a serem
construidas no terreno.

Assim, o objetivo de nimero 7, menciona a implementacdo de energia
limpa e renovavel, o que apresenta-se ndo somente em placas solares e
usinas hidrelétricas, mas sim como algo mas profundo, que permeia a melhoria
da eficiéncia energética tanto nas cidades como no interior das edificacoes,
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gue no caso da cidade de Cuiaba no Mato Grosso, contribui para a
reducao da temperatura no interior das edificacbes ocasionando
menor utilizacdo de ar-condicionado e iluminagéo artificial, além da
reducdo na emissao de poluentes.

Outro objetivo importante a ser discutido é o 15° (décimo
quinto), e sua abordagem sobre a recuperacao de
ecossistemas, onde sua importancia € em funcdo do uso
impréprio dos recursos naturais disponiveis e na degradagédo do
meio ambiente, tal objetivo implica na assisténcia de preservacao
da fauna e flora da localidade, haja visto, que a acao humana
enérgica se observa sucessivos casos de espécies endémicas em
ascensao.

Concorrente aos condicionantes internacionais, o Brasil
apresenta uma série de normativas que se aproximam dos
objetivos defendidos pela organizacao anteriormente mencionada e
gue claramente também embasaram o presente trabalho, dentre
elas e a nivel Federativo encontra-se o Novo Cédigo Florestal,
estabelecido na Constituicdo pela Lei 12.651/2012, que diz
respeito a protecdo da vegetacdo nativa o que se complementa
com a Lei 6.766/1979, de Parcelamento Urbano, em que se
assegura a protecdo de cursos d’dgua, condicbes minimas e
méximas de ocupacdo conforme a zona, assim como o minimo de
area de verde que deve ser implementada desassociada das Areas
de Preservacdo, dentre outros quesitos abordados nos demais

artigos da mesma Lei.

Em adicdo as normativas federais a serem abordadas, cabe
também as normativas municipais, mais respectivamente o Plano
Diretor Municipal LM 150/2007 (Fig. 04 e 05) e seus o0s
desdobramentos como: LCM 389/2015 (Zoneamento, Uso,
Ocupacao e Urbanizagédo do Solo no Municipio de Cuiabd) e LCM
364/14 (Politica Municipal de Gestdo Integrada de Residuos
Sélidos- PMGIRS);

Figura 04:Zoneamento de Cuiaba e
Varzea Grande

Fonte: PPDI. Plano Diretor. Adapt. Autora
(2024)
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Figura 05: Mapa Viario de Cuiabéa

—— VIAS ESTRUTURAIS

——=- VIAS ESTRUTURAIS PLANEJADAS
—— VIAS PRINCIPAIS

—— VIAS COLETORAS

VIAS LOCAIS

Fonte: Cuiaba.gov.com.
Acesso em Mar/2024

Afim de enriquecer ainda mais o desenvolvimento do Projeto,
foram consideradas também diretrizes como a NBR 9050/15 e 20
(Acessibilidade a edifcagbes, mobiliario, espacos e equipamentos
urbanos); NBR 15220-3 (Desempenho térmico de edificagbes Parte
3: Zoneamento bioclimatico brasileiro e diretrizes construtivas para
habitacdes unifamiliares) e NBR 14718 (Guarda-corpos para
edificacéo)
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REFERENCIAS PROJETUAIS
5.1 Alma Residence - Bahamas

Como precursor de analises projetuais que serviram de estudo de caso para
o desenvolvimento deste projeto principal, o Alma Residence nas Bahamas
aparece neste momento ndo como modelo de condominio, até mesmo porque
nao segue a tipologia de um, mas merece atencédo pela forma com que a
edificacao interage com o meio e utilizacao de materiais simples podem
contribuir para uma arquitetura mais intimista e integralista, relacionando a
disposicéo de ambientes com o meio ambiente.
Assim, a construcdo apresenta 622,45m2 e esta disposta no terreno de forma
esparsa (Fig.06 e 07) mas que permite um livre acesso entre 0os demais
“blocos” que séo interligados por area ajardinadas.

Figura 07: Interacdo da construgcéao
em cinza com o terreno- disposi¢céo

LT

.

m = i

Fonte: Brillhart Architecture. Disponivel
em Archdaily. Acesso em Abril/2024
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Figura 06: Disposicao da
construcdo no terreno

Fonte: Brillhart Architecture. Disponivel
em Archdaily. Acesso em Abril/2024



Figura 10:Vista sala de estar

Como observado nas imagens anteriores, a disposicdo dos 6  Assim, os 02 (dois) ambientes
edificios que comunicam entre si por meio de cal¢cadas ajardinadas ao lado, cada um segue uma

(Fig. 08 e 09), em que para o acesso do quarto para a cozinha, por linha de arquitetura mas que
exemplo, tem a necessidade de passar pelo exterior da edificacéo, integram entre si. a imagem
tornando uma obrigacao percepcao e contemplacao do espaco. da sala de estar, por

exemplo, as amplas janelas
evidenciam a paisagem

Figura 08:Vista da calcada Fonte: Brillhart  Architecture.
externa robusta no fundo o que gera  pisponivel em Archdaily. Acesso
Figura 09:Vista da calcada a percepcao de um ambiente  em Abril/2024
UL mais tropical e fresco apesar  figura 11:Vista area externa

da localizacao litoranea mais
rasteira.

Como € possivel observar
nos 02 (dois) ambientes ao
lado direito, que integram a
paisagem com O meio interno
de forma sutil, com a adocéo
de janelas amplas e peles de

Fonte: Brillhart Architecture.

Fonte: Brillhart Architecture. Fonte: Brillhart Architecture. vidro alongadas, que permitem pisponivel em  Archdaily.
Disponivel ~ em  Archdaily. ~ Disponivel ~em  Archdaily. que a iluminacdo natural Acesso em Abril/2024
Acesso em Abril/2024 Acesso em Abril/2024

permeie 0s ambientes de

Com a integracdo dos ambientes de forma externa, € possivel convivencia.

observar que os ambientes internos das edificacdes também Com isso, o projeto Alma residence, foi escolhido justamente pela
possibilitam diferentes sensacgdes, haja vista que, a utilizagiio de  €scolha de materiais e obviamente pela forma com que a
diferentes  revestimentos e vegetacbes complementares ~ €dificacdo Unica se dissocia abracando o meio externo
corroboram para diferentes percepcdes que seguem a mesma linha ~ Proporcionando  diferentes planos de fundo aos ambientes

de construcdo como é possivel observar nas Figuras 10 e 11. fixos, ocasionando diferentes sensagdes mesmo que
integrantes de uma mesma construgao.
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5.2 Fazenda Boa Vista, Porto Feliz (SP)

O segundo estudo de caso a ser descrito, localiza-se no
municipio de Porto Feliz em Sao Paulo, mais precisamente no km
102,5 da Rodovia Castello Branco e € incluso nesta lista de
referéncias projetuais justamente pela escolha de um condominio
residencial de alto padrao que preserva mais de 3 milhdes
cobertos por matas nativas, bosques e paisagismo concorrente a
vegetacao do local, conforme os dados extraidos do proprio site do
condominio, o que descreve menor ocupacao em funcao da
qualidade de vida no local (Fig.12).Partindo desta premissa, o
Condominio mencionado neste segundo momento, se destaca
primeiramente pela adocdo de medidas que sdo defendidas pela
principal proposta deste Projeto, como a implementacao de viveiros
ecologicos para usufruto dos préprios moradores, o estudo do
bioclima local.

Figura 12: Projeto de
Implantacao

residéncias @ equipamentos

Fonte: fazendaboavista.jhsf.com.br. acesso em abril/2024
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Além disso, este segundo objeto de estudo faz relacdo com a
Casa Alma, primeiro objeto de estudo, no entanto, sob escalas
diferentes. Em que, assim como o primeiro, a relacao do construido
com o meio externo funciona de forma fluida como observado néo
s6 pelo formato escolhido para o desenvolvimento desta proposta,
implementacdo de areas verdes que
circundam as “quadras” aqui neste projeto, nomeadas por “Vilas”
e equipamentos (Fig.13).

mas também pela

Figura 13: Areas verdes infiltradas

Fonte: fazendaboavista.jhsf.com.br. acesso em abril/2024

Aliado ao aproveitamento das curvas do terreno, aspectos
hidrograficos e a condicdo da vegetacao, a necessidade em propor
algo que a preservasse e a torna-se contemplativa (Fig.14, 15 e
16), fez com que o condominio se torna-se um enorme
empreendimento fechado de fazendas de alto padréo,

conferindo a preservacao de
arborizacao nativa, propondo
o] reflorestamento e
usufruto do bem natural
atrelado as condicdes de
saude humana.

Dessa forma, vale ressaltar
que conforme as Figuras
anteriores, o0 condominio
Fazenda Boa Vista reforca a
importancia da relagao entre
homem e natureza no
apresentar
diferentes equipamentos, nao
aqui citados mas que podem
ser consultados, que
possibilitam um contato com
0 meio ambiente.

sentido de

Figura 14: Trilha para caminhada

Fonte: fazendaboavista.jhsf.com.br.
acesso em abril/2024

Figura 15: Trilha Jacarandas

Fonte: fazendaboavista.jhsf.com.br.
acesso em abril/2024

Figura 16: Campo de Golf

Fonte: fazendaboavista.jhsf.com.br.
acesso em abril/2024
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5.3 Condominio Ginco Villa Jardim - Cuiaba (MT)

Seguindo para o ultimo projeto de referéncia, o Condominio Ginco
Villa Jardim, localizado na capital do Mato Grosso, foi incluido
neste topico pelo aproveitamento do espaco diante da condicao
da topografia do terreno. Haja vista que o aspecto topografico
deste empreendimento se assemelha com o terreno proposto para
0 Projeto desta monografia.

Dessa forma, partindo de fato para os apontamentos desse
empreendimento, o0 mesmo se descreve em 447 unidades
habitacionais além de areas comuns e areas verdes, esta Ultima
com 87.163,99 m2, conforme descrito pelo propria incorporadora.

Como anteriormente mencionado, a condicdo topografica do
empreendimento descreve uma elevacao consideravel, na qual
houve aproveitamento (Fig.17 e 18) para uma das areas comuns.

Figura 17: Aproveitamento da elevagéao

Fonte: Ginco. Adapt. autora (2024)

Figura 18: Elevacao do
condominio

Outra justificativa para a
insercdo deste projeto como
referencial de projeto sao as
distribuicbes das quadras e
vias, onde a topografia
“desenha” as quadras e o
sistema viario, evidenciando
um carater mais organico e
distribuicao (Fig.19)

Fonte: Arbo Imoveis (2024)

Figura 19: Delimitagcdo de
Quadras

= |

via principal

vias locais

Fonte: Ginco. Adapt. autora (2024)

Além de tal desenho em funcéo das curvas de nivel, o que é
primordial para a elaboracdo de projetos como um todo, as
quadras também foram delimitadas por areas verdes em suas
delimitacdes (Fig.20), afim de conferir maior privacidade entre vias
de acesso e os lotes residentes.
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Figura 20: Edificacdes do
empreendimento

Fonte: Ginco. Adapt. autora (2024)

Afim de agregar a escolha deste ultimo projeto de referéncia,
cabe ressaltar a forma com que os equipamentos comuns foram
integrados a esta diferenca de nivel no terreno. Em que, o
Espaco Gourmet, Espaco Fitness e Quadras de Ténis (Fig.21) se
descrevem quase que moldadas ao terreno elevado.

Figura 21: Equipamentos na elevacéao

espaco gourmet

............................... quadras de ténls

espaco fitness

Fonte: Ginco. Adapt. autora (2024)

Com isso, tanto os equipamentos quanto a utlizacdo e
implementacdo de vegetacdo nativa e exuberante no
empreendimento reforca a nocdo de acolhimento, descanso e
qualidade de vida, diante de técnicas construtivas observadas
gue contribuem diretamente para isso, além dos diferenciais, que
de certo modo, fomentam a ideia inicial o projeto de condominio
gue sera proposto nesta monografia.

Em que, é diante do meio em que o individuo pertence que
suas emocodes e saude sao refletidos, neste caso, € possivel
afirmar veemente que, trilhas, arborizacdo robusta, quiosques
confortaveis e adocao de equipamentos verdes deixam o ambiente
atrativo, tornando - o cada vez mais rotineiro.
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5.4 Analise das Referéncias

Tabela 01: Analise de Referencias Projetuais

Castello Branco

REFERENCIAS PROJETUAIS
ATRIBUTO | VARIAVEIS
PROJETO O1 PROJETO 02 PROJETO 03
TITULO Alma Residence Fazenda Boa Vista Ginco Villa Jardim
E SITUAGAO
ATUAL Construido Construido Construido
S
T ANO DE
CONCLUSAO 2021 2007 2001
R
U EOCAUZACA Bahamas Porto Feliz - SP Cuiaba - MT
T
mE)TRAOEM( 622,45m? 12 milhées m? 573 798,1m?2
U
AN Arquitetura
R ARQUITETON Moderno Tropical 'q B Residencial Horizontal
Rustica/Moderna
ICO
A
Pistas de Cooper; Pista Quadra e Campos de
F Sala de Estar; Sala de de Ciclismo; Area esportes; Edificacoes de
AMB. - p X .
; PROJETADOS Jantar; Cozinha; Area Esportiva; Horta Lazer como quiosques,
| Externa; Sala de Apoio... Organica; Trilha para academia e espago
caminhada ... gourmet...
S
Preservagdo de
| . . L espécies nativas; 5
(6] AMBIENTAIS g P ~ terreno para instituicao [PIEIEJTEITE [2 | ISt
ambiental de construgao . do partido urbanistico
de equipamentos e
A quadras
ENTORNO KM 102,50 da Rodovia Préoximo ao Florais Pérola e

Florais Safira

Fonte: autora (2024)

Considerando os projetos apresentados e a tabela sintese, é
possivel fazer a seguinte relacdo entre os trés empreendimentos,
em que todos foram vinculados intrinsecamente ao bem estar do
individuo, conferindo todos os artificios disponiveis para a
oportunidade de qualidade de vida sob condi¢des diferentes de
clima, topografia e diferentes materiais abordados em seus
projetos, até mesmo, estabeleceram estudo prévio, acerca da
climatologia e entendimentos regionais, mesmo que obrigatorios.
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CONDICIONANTES DE PROJETO

6.1 Aspectos Urbanos

No que tange as condicionantes do projeto convém, inicialmente, informar
que, conforme os dados fornecidos pelo IPDU/MT, a proposicéo do terreno se
insere na Regiao Administrativa Oeste, mais precisamente nos bairros, Jardim
Ubirajara e a Area de Expansédo Urbana (Fig. 22).

Figura 22: Bairros respectivos

AREA DE EXP.
URBANA

JARDIM
UBIRAJARA

‘ LOCALIZACAO DO TERRENO

Fonte: IPDU adapt. autora (2024)

Evidente que é dever do municipio
desenvolver zonas destinadas ao uso
publico, como os préprios equipamentos
comunitarios, tendo sempre como parametro
0 numero de habitantes por regido. Contudo,
devido ao alto desenvolvimento do
perimetro urbano, grande parte dos bairros
perecem aos cCOmMpromissos municipais.

Partindo disto, a legislagédo vigente tenta
suprir tais necessidades incluindo
responsabilidades aos empreendedores,
distribuindo a responsabilidade de
destinacdo a estas areas em indices e
peculiaridades da Lei em forma de doacdes
obrigatdrias.
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Partindo para os demais diagndsticos, a importancia ao abordar
as demais peculiaridades da gleba estudada, a Analise S.\W.O.T
(Strange, Weaknesses, Oportunities, Threats), funciona como uma
ferramenta classica de gestdo que se baseia no estudo de Forcas,
Fraguezas, Oportunidades e Ameacas de uma situacao ou produto,
conforme o entendimento da TOTVS (Empresa de Tecnologia
Brasileira.

E que sob otica de tal analise, a proposta projetual em questéao se
descreve da seguinte forma:

@ strengths (Forgas) Weaknesses (Fraquezas) @

e Localizagédo privilegiada; e Custo elevado;
e Alto Padrdo de Construcéo; o Desafios de Sustentabilidade;
e Areas Reflorestadas; e Risco de Saturacédo do
e Lotes com grandes areas; mercado
e Seguranca.
analysis

o Parcerias Sustentaveis;

e Valorizagdo do imével;

o Expansédo da Infraestrutura L .
Urbana; e Concorréncia direta;

« Aumento do comércio local; » Regulamentacbes Ambientais;
e Parcerias comunitarias.

@ Opportunities (Oportunidades) Threats (Ameacas) &

Fonte: Autora (2024)

Considerando a analise, os seguintes estudos abordados neste
momento possuem o foco acerca da localidade do terreno,
dessa forma, a gleba apresenta em suas limitagbes 04 (trés)
acessos, sendo 02 (dois) deles planejados, 01 (um) né&o
pavimentado e o terceiro como via pavimentada e de carater
fundamental para o funcionamento da cidade, haja vista que é
caracterizada pela Lei Municipal 389/15, como Via Estrutural
(Fig.22).

Figura 22: Acessos a gleba Assim, as Vias Estruturais
Planejadas 31 e 25 foram
destinadas especificamente em
projeto proposto, para acesso
principal ao Condominio foi
destinado a via planejada 31,
areas de doacdo foram
indicadas tanto pela via
planejada 25 quanto pela
estrutural, ja4 para a via nao
pavimentada, a mesma foi

destinada ao acesso de servico

do condominio, conforme sera
exposto durante o tépico de

Fonte: Autora (2024) desenvolvimento de projeto.

Seguinte a estes primeiros diagnosticos, houve também a

preocupacado quanto a disponibilidade de abastecimento de agua
(Fig.23), disponivel no Perfil Socioeconémico V do municipio
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e aliado a concessionaria local, que viabilizam o projeto em
guestdo, haja vista que, apresentam Sistemas préximos de
abastecimento, o que desconsidera a priori a necessidade de
fornecimento extra para atendimento do empreendimento aqui
proposto.

Figura 23: Sistema de Abastecimento de 4gua

ABASTECIMENTO DA
ETA RIB. DO LIPA

ABASTECIMENTO DA
ETA Il

LOCALIZAGAO DO
TERRENO

Fonte: IPDU adapt. autora (2024)

N&o somente, a importancia do fornecimento de agua, a
disponibilidade do sistema de esgotamento sanitario (Fig.24)
proximo a area de estudo, apresenta-se como garantia que o
esgoto seja corretamente coletado e destinado até a estacéo
de tratamento designada, de forma eficiente, segura e livre do
contato humanao.

Figura 24: Sistema de Esgotamento Sanitario

SISTEMA CONVENCIONAL
ISOLADO COM TRATAMENTO

SISTEMA CONVENCIONAL
INTEGRADO TRATAMENTO

‘ LOCALIZACAO DO TERRENO

Fonte: IPDU adapt. autora (2024)

Com isso, os mapas disponibilizados pela Prefeitura acerca
destas infraestruturas béasicas, conferem a dispensavel
necessidade complementar aos sistemas ofertados, haja vista
que, a gleba possui localizacdo privilegiada para tais sistemas, o
que viabiliza a proposta principal.

Vale ressaltar que, conforme a ocupagéo de tal zona, entendida
como de “Expansao” e o desenrolo do empreendimento, nao
descarta em hipétese alguma a importancia de Declaracdes de
Abastecimento de Agua (DPA) e Declaracdo de Esgotamento
Sanitario (DPE) emitidas pelas concessionarias respectivas, como
documentacdo obrigatéria para protocolos municipais de
construcao.

cond. de projeto | aspectos urbanos
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A cerca dos equipamentos publicos e comunitarios
anteriormente citados, o IPDU fornece um mapa de disponibilidade
geral destas areas que revela a escassez de equipamentos.
Conforme a Fig.25, foi considerado o bairro de abrangéncia da
gleba.

Figura 25: Equipamentos disponiveis nas proximidades

Il MINI ESTADIOS

A CENTRO ESPORTIVO E AREA
DE LAZER PUBLICA

@ LOCALIZAGAO DO TERRENO
Fonte: IPDU adapt. autora (2024)

Dessa forma, a auséncia de equipamentos comunitarios para
estes bairros convergem para a precariedade de atendimento a
populacao residente, o que é facilmente solucionada ao exigir que
cabe ao empreendedor destine um percentual descrito pela Lei
Federal 6 766/2019, em que:

Art. 6° Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o
interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal, ou ao
Distrito Federal quando for o caso, que defina as diretrizes para
0 uso do solo, tragcado dos lotes, do sistema viario, dos

espacos livres e das areas reservadas para equipamento
urbano e comunitario [...]

O texto normativo em questao determina que haja equipamentos
suficientes para o atendimento dos habitantes. E valido mencionar
gue os estudos de parcelamento do terreno em questao resultara,
em area superior aos 35% minimos exigidos pela LUOS
municipal, restando demosntrado a preocupacédo para fornecer
melhor qualidade de vida ndo somente para os moradores de
dentro do condominio, mas também fora dele.

Partindo para os estudos especificos do condominio, cabe expor
gue conforme a Legislagdo Municipal vigente de Uso e Ocupacéo
do solo, o perimetro remembrado para esta proposta,
compreende cerca de 57,57% em Zona de Interesse Ambiental 1
e, 42,42% em Zona de Uso Misto, conforme a legislacdo de
zoneamento do municipio (Fig.26)

Figura 26: Zoneamento da gleba Dessa forma, as medidas

finais adotadas para o
parcelamento avaliaram 02
situacdes de

aproveitamento da gleba,
que diferenciaram-se na
guestdao de viabilidade e
condicionantes legais nao
somente sobre os indices
urbanisticos permitidos mas
também

quanto a

£hd permissividade de érea
mm APP =3
s D maxima que 0

empreendimento deve ter.
Fonte: autora (2024) P
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Para isto, a Lei Municipal Complementar 389/2015, em seu
Art.127 descreve que a area permitida para o desenvolvimento
legal de condominios horizontais é de 45ha, mesmo que considere
os demais desdobramentos de parcela obrigatorias, como descrito
primeiramente:

Art. 127. Os Condominios Urbanisticos e Condominios
Urbanisticos Integrados a Edificacdo ndo poderao exceder a
area maxima de 450.000m2 (quatrocentos e cinquenta mil
metros quadrados).

Partindo disso, a necessidade de atender ndo so este
parametro, mas o Art. 112 da mesma Lei, descreve a exigéncia
de 35% da area deve ser destinada a uso publico, conforme:

Art. 112 Da area total objeto de loteamento, pelo menos 35%
(trinta e cinco por cento) serdao destinadas a areas publicas
com no minimo:

I - 5% (cinco por cento), da area total
equipamentos publicos comunitarios;

Il - 10% (dez por cento) da area total destinados a areas livres
de uso publico;

Il - 20% (vinte por cento) destinadas ao sistema de circulagdo
viaria

destinados a

Dessa forma, o peso de tais Artigos, ampararam 0 segundo
passo para os estudos de ambos os parcelamentos, e juntamente
com eles, coube a andlise dos indices urbanisticos aqui
expressos na Tabela 02:

Tabela 02: indices Urbanisticos

ZIAT 0,15 0,20 0,05 0,25 0,70 1,00 0,00

ZUM 0,20 0,05 0,25 1,00 2,00 1,00

Fonte: LMC 389/15. Adapt. autora (2024)

Assim, finalmente sobre a exposicao dos estudos de
parcelamento, o 1° (primeiro) (Fig. 27) além de considerar os
artigos e indices anteriormente mencionados, apresentou
inviabilidade projetual, ao destinar as areas de doacao inseridas
a Zona de Interesse Ambiental 1.

Figura 27: Estudo 01 de
Parcelamento

Tendo isto em vista, como
propriamente  descrito  na
EaNclar= w0 s Coefitiente
maximo de ocupacdo para
esta Zona, € de 15% (quinze
por cento), o que desfavorece
futuras obras de carater
comunitario, mesmo que
apresentassem pleno acesso e
localizagdo privilegiada dentro
da gleba, ndo somente isso,
mas para o0 desenrolo do
Projeto Urbanistico do
condominio ndo caberia o fator

ZIA1
M. ZUM
B DOACAO

Fonte: autora (2024)

seguranga como garantia, haja vista que a APP (Area de
Preservacao Permanente) que corta a gleba, funcionaria como
condicionante de fraqueza para o condominio.

E que em razdo disto, obrigaria o parcelamento de éareas
doadas e do verdadeiro condominio, condicionadas somente a
Zona Mista, que corresponde menos da metade da gleba,
inviabilizando um Projeto deste calibre.

cond. de projeto | aspectos urbanos
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Ja o segundo estudo de parcelamento, discorre sobre a
justificativa de melhor aproveitamento do terreno para a sociedade
e para o empreendedor, garantindo a utilizacdo consciente de
ambos diante das peculiaridades que este terreno apresenta. Para
isso, foi feito um estudo mais detalhado da Legislacdo acerca da
possibilidade de conversao da ZIA1 em RPPN (Reserva
Particular do Patriménio Natural), descrita pelo Governo Federal
como uma unidade de conservacédo de dominio privado e gravada
com perpetuidade na matricula do imovel. Tal peculiaridade
funciona com o objetivo de conservar a diversidade bioldgica, e
de garantia legal que sera exposta neste momento.

Partindo as peculiaridades do terreno como, a localidade, APP
densamente arborizada, corrego bem preservado e da topografia
da gleba, o encontro do Art. 154 na mesma LC (Lei
Complementar) embasou o de
parcelamento, no seguinte quesito:

neste momento estudo

Art. 154. O coeficiente de ocupacdo das areas inseridas em
Zonas de Interesse Ambiental 1 e 2 podera chegar a até 0,40
(quarenta centésimos) quando estudos técnicos apresentados
pelos interessados, a serem analisados e aprovados pela
Cémara Técnica de Gestao Urbana e Ambiental e concedidos
por Decreto do Chefe do Poder Executivo, demonstrarem
existir viabilidade ambiental e urbanistica, respeitados os
seguintes requisitos e condicdes:

| - identificagcdo e delimitacdo das areas em que serao
permitidas a ocupacao e das que serdo preservadas, levando-
se em consideracao a inexisténcia de prejuizo a protecao do
meio ambiente;

Il - instituicdo, pelo proprietario, de Reserva Particular do
Patrimoénio Natural, em carater perpétuo, na forma do art. 21,
da Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2.000, na area a ser
conservada, equivalente a, no minimo, 0,60 (sessenta
centésimo) da area total; (Redacédo do inciso dada pela Leli
Complementar N° 419 DE 29/12/2016). [...]

Considerando isso, a destinacao dos 60% (sessenta por cento)
foram destinadas da seguinte forma: 64 215,73m? (25,55%) foram
englobadas ao perimetro do Projeto Residencial Horizontal; E,
187 924,99m? (74,79%) foram doados ao municipio com a
restricdo de uso limitada a destinacado de preservacédo da area
por meio de equipamentos comunitarios de baixo ou nenhum
impacto, assegurando as questdes da “antiga” APP em funcéo do
Corrego.

Ademais, o restante da “conversao” equivalente a 40% foi
destinado as areas de doacdo obrigatéria, haja vista, que a
“nova”’ Zona Urbanistica favorece a ocupacdo para estes areas,
nos seguintes incisos do mesmo artigo:

V - a area correspondente aos 0,40 (quarenta centésimos)
restantes da gleba ou lote passara a ser enquadrada como
Zona de Uso Multiplo, podendo seu limite de adensamento
chegar a 06 (seis) vezes a area do lote, desde que se
observem as regras constantes no artigo 146 desta Lei, ndo se
aplicando, neste caso, o disposto nos artigos 151 e 152 desta
Lei.

VI - quando o caso, as areas a serem doadas destinadas a
equipamento publico corresponderdo a 5% (cinco por cento)
do total da area a ser utilizada/urbanizada e destacada da
Reserva Particular do Patrim6nio Natural; (Inciso
acrescentado pela Lei Complementar N° 419 DE 29/12/2016).

Dito isto, o segundo estudo de parcelamento, foi elaborado
considerando ndo somente 0s objetos legais mencionados mas
também a justificativa motivada para o fim, podendo ser melhor
compreendido na Figura 28:
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Figura 28: Estudo 02 de Parcelamento

PERIMETRO DO CONDOMINIO I APP
RPPN (60%) ZUM LCM
ZUM CONVERTIDO (40%) RPPN DOADA

RPPN INTEGRADA
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Assim, 0 mapa da Figura anterior apresenta o parcelamento
geral efetuado para desenvolvimento do Projeto, e que
conforma o quadro de areas apresentado, descreve exatamente
0 quantitativo de todas as areas consideradas no parcelamento
efetivo.

Dando sequencia aos diagnosticos da Area escolhida, e
concorrente a APP diagnosticada em informacdes anteriores, 0
perimetro se descreve em diferentes tipos de vegetacao, haja
vista que, apresenta além da mata ciliar nativa circundante ao
cérrego, as diferentes tipologias vegetativas tipicamente do
cerrado.

Com isso, para a andlise da vegetacdo a Embrapa caracteriza o
bioma do Cerrado, predominante no estado do Mato Grosso, em
14 (quatorze) tipologias, mas que neste estudo foram
diagnosticadas 07 (sete) delas (Fig. 29).

Figura 29: Diagnostico de Vegetacdes

H MATA CILIAR

I MATA DE GALERIA

Il MATA SECA
CERRADO RUPESTRE

CAMPO LIMPO
CERRADO RALO

Fonte: Google Earth. Adapt. autora (2024)

Dessa forma, a Mata Ciliar € caracterizada como vegetacao

florestal que acompanha os rios de médio e grande porte da

regido, haja vista que circunda o Cérrego ja identificado;

cond. de projeto | aspectos urbanos

29



A Mata de Galeria € aquela que localiza-se em fundos de vales ou
nas cabeceiras de drenagem onde os cursos de agua ainda nao
escavaram um A Mata Seca, também
diagnosticada na area, é aquela que nao possui associagcdo com
cursos de agua, caracterizadas por diversos niveis de caducifolia

durante a estagao seca;
Ja o Cerrado Rupestre € um subtipo de vegetacédo arbéreo-

arbustiva que ocorre em ambientes rupestres (rochosos),
observado rente as elevacdes do terreno; Consoante a ele, se
encontra o “Campo Limpo”, que segundo a mesma fonte é
caracterizado como uma

canal definitivo;

fitofisionomia predominantemente
herbacea, com raros arbustos e auséncia completa de arvores.
Pode ser encontrado em diversas posi¢cdes topograficas; E,
evidentemente o Cerrado Ralo, que € visto em menor quantidade,
mas que descreve como a forma mais baixa e menos densa de
Cerrado sentido restrito.

Considerando tais vegetacdes justificadas, a intencdo de
implementacdo da RPPN foi justamente preservar ao maximo as
tipologias de Matas Ciliares, Mata de Galeria e Mata Seca com
reduzido impacto, ademais, acerca especificamente do Cerrado
denso e Campo Limpo, foi implementado pequenas intervencoes,
ja que a escolha em manter tais tipologias foi objetivada com
impacto necessario e ndo do que isso.

Para melhor entendimento das classificacdes e reconhecimento
do terreno original, foi elaborado um levantamento fotografico da
gleba, justamente para a confirmacédo do terreno existente antes
da elaboracéo do Projeto em questéo e que pode ser verificado na
seguinte Figura.

Figura 30: Levantamento Fotografico

Fonte: Acervo pessoal (2024)
Partindo disso, a abordagem do préximo condicionante,
Topografico, que fica intrinsicamente ligado ao diagnéstico de
vegetacOes anteriores, este, foi primordial par o desenho inicial do
sistema viario e posteriormente, da delimitacdo de quadras e areas
de equipamentos comuns, haja vista que, possui consideravel
diferenca de nivel analisando os mapas e cortes da gleba (Fig.
3Ly
Figura 31: Mapa Topogréafico
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e "~ Fonte: Topographic Map. Adapt.
5L SN 2 S ~ autora (2024)
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Dessa forma, o mapa topografico extraido nao apresenta
diferenciacdes tao consideraveis quando visto de forma mais
geral, motivo pelo qual foram aplicados diversos cortes no
terreno, afim de verificar mais precisamente o Estudo de Caso

g?é’u?az)?.z Cortes do terreno

CURVAS INTERMEDIARIAS

B CURVAS MESTRAS
\ DELIMITACAO DA GLEBA
[ DELIMITACAO DA GLEBA

PROPOSTA

corte transversal
Fonte: autora (2024)

N&do somente os cortes foram imprescindiveis para este

corte longitudinal

estudo de “volumetria” da gleba, mas também o diagndstico
guanto as curvas de nivel apresentadas em que descreve uma
diferenca de 46m em relagdo a menor e maior curva
apresentada. assim, € possivel verdadeiramente confirmar uma
topografia acidentada, que deu inicio aos tracados viarios e
demais partidos que serédo abordados no tépico seguinte.

Por fim dos diagnésticos, a consideracdo final a cerca da
orientacdo solar e dos ventos dominantes, foi em razdo da
implantacéo das edificacdes e dos equipamentos, haja vista que, 0
municipio de Cuiaba apresenta ventos direcionados ao Norte e
Nordeste (Fig. 33).

Figura 33: Rosa dos Ventos municipal

Grafico Rosa dos Ventos

& 10+ min
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Fonte: Projetee (2024)

Com isso, e considerando as condi¢cdes favoraveis de
vegetacao presentes na gleba que se descrevem como barreira
protetiva de e que em proposta foram
implementadas com o objetivo de proporcionar qualidade do ar,
frescor incidente no condominio e evidentemente, uma qualidade

incidéncia solar

estética.
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6.2 Aspectos Funcionais

Sobre a abordagem do sistema viario para o projeto, o
desenvolvimento deste, foi considerando primeiramente as o
desnivel do terreno apresentado (Fig.34)

Figura 34: Croqui do Sistema Viario
¥

Fonte: Autora (2024)

Dessa forma, o croqui para definicdo das vias foi em funcéo
das curvas, como anteriormente mencionado, justamente para a
viabilidade da infraestrutura, evitando cortes e aterros
desnecessarios e contribuindo pra uma fluidez de circulagéo,
haja vista que, o principal objetivo deste projeto é a qualidade de
vida, assim, nada mais justo do que inserir poucas vias de forma
eficiente ao terreno descrito.

Somado ao desenvolvimento do sistema viario, parte-se para

a definicao inicial do uso das demais areas do condominio
(Fig.35), onde foram determinadas areas de equipamentos
comuns, delimitacdo do uso restrito (RPPN) e a delimitacéo inicial
de lotes.

Figura 35: Definicbes de Uso

Fonte: Autora (2024)

Reforcando a base de curvas nivel, a discriminagdo dos
equipamentos foi em areas “nobres”, rentes a areas
densamente arborizadas, sejam por APP ou pela area convertida a
RPPN, que foi doada ao municipio, que objetiva necessariamente
a preservacdo da mata ja existente. Para a area de RPPN
englobada ao perimetro do condominio, foi previsto sua
preservacdo com a intervencdo minima pra uso consciente dessa
area, por meio de trilhas com bancos e pergolados.
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07

PROPOSTA PROJETUAL
7.1 Processo de Projeto

O processo de desenvolvimento do projeto foi concebido em 04 (quatro)
etapas (Fig.36), sendo: A primeira em caracterizacdo do publico alvo;
Segunda, a definicdo do programa de necessidades; A terceira, o pré-
dimensionamento das edificagbes e equipamentos; E a quarta, o fluxograma
diante do uso.

Figura 36: Desenvolvimento Projetual

Programa de

Plblico Alvo Necessidades

caracterizado

abordados
DESENVOLVIMENTO
Pré- dimensionamento Fluxograma em funcéo
em funcdo de E1 e E2 de E1 e E2

Fonte: Autora (2024)
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Assim a escolha do publico alvo para este projeto, foi de
encontro a classe média alta ou alta de fato, o que se justifica pela
capacidade financeira desse grupo, para apostar em tecnologias
sustentaveis e materiais ecoldgicos, contribuindo para o
objetivo principal desta proposta.

N&o somente isso, mas essa parcela objetivada da populagéao
se descreve pela valorizagdo um modo de vida saudavel e
consciente, 0 que 0s torna mais propensos a adotar praticas
sustentaveis e apreciacdo do modo de vida mais tranquilo.

Ao oferecer um ambiente seguro, com areas verdes e espacos
de convivéncia ao ar livre, por mais que seja direito a todas as
classes, 0 atendimento destas expectativas para esse publico se
torna mais viavel .

Partindo para o desenvolvimento do Programa de
Necessidades deste mesmos individuos, é claramente observado
nos projetos de referéncia anteriormente mencionados espagos e
edificacbes extremamente voltados para a saude e bem estar
dos moradores, seja por meio de ligagOes diretas com a natureza
ou amplos espacgos de convivéncia.

Para atender tal demanda, o programa de necessidades gerado
(Fig.37) foi o elo entre moradia de fato e a convivéncia entre o0s
moradores de forma singular, mais descrita posteriormente.

Figura 37: Organograma de Necessidades
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Fonte: Autora (2024)

Com a definicdo acima do organograma diante da necessidade
os individuos objetivados € possivel observar que houve uma
preocupacao quanto a saude ao propor trilha para caminhada,
horta, espaco zen e patio de compostagem, haja vista que, todos
estas tipologias vao de encontro ao meio natural, a ecotrilha, por
exemplo foi locada dentro da RPPN; E o espaco zen confronta com
a APP gue delimita o cérrego inicialmente identificado.

Para as demais tipologias, todas apresentam este contato por
meio de telhados verdes, tintas ecoldgicas e proximidade com a
arborizacdo nativa da regidao, melhor analisado no Projeto de
Paisagismo.
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Para a etapa do pre-dimensionamento das edificacdes (Fig.
38) e equipamentos comuns do condominio é primordial levar
em consideracao as necessidades dos moradores em primeiro
lugar e em segundo a qualidade e funcionalidade dos
prestadores de servico. Dessa forma, a preocupacao foi de
portarias até as areas de lazer que envolvam o bem estar de
todos de modo sustentavel e qualitativo.

Figura 38: Pré dimensionamento - Edificacdes
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Fonte: Autora (2024)

Assim, a portaria social precisa ser espagosa o suficiente
para acomodar moradores e visitantes com conforto e seguranca
além de tipologia imponente, haja vista que, é a porta de entrada
do condominio, enquanto a portaria de servigo deve atender as
necessidades logisticas de entregas e manutencdes no geral.
Para as areas de lazer, como o Florest Lounge, Quiosque,
Academia e Espaco zen, foram projetados para proporcionar
conforto e relaxamento durante suas
considerando elementos como mobiliario
paisagismo nativo.

permanéncias,
adequado e

Figura 39: Disposi¢cdo - Equipamentos
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Fonte: Autora (2024)

Assim para as areas mais em contato com o meio externo,
resumidos aos equipamentos comuns (Fig. 39) como horta,
patio de compostagem, os playgrounds e a ecotrilha, buscaram
ofertar além do espaco para o cultivo de plantas, o
processamento do residuo organico gerado pelo condominio o
contato mais direto com a natureza diante do enorme

sombreamento. _ _
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Finalmente para a Ultima etapa de processo de projeto, a
guestdao dos fluxos para as edificacdes e equipamentos, foi
primordial para suas devidas implantacdes dentro do Projeto.

Em que, as edificacbes de servico como Portaria de Servico
e Depdsito de Lixo, estiveram inseridas o mais proximo da Via
Estrutural existente, no entanto, devido a delimitagcdo do terreno,
foi considerado para atendimentos destes servigos a via ainda
nao pavimentada, justamente, pelo menor fluxo de veiculos
comuns o que fornece melhor localizagcdo diante dos
condicionantes mencionados em topicos anteriores.

De forma peculiar, o Patio de Compostagem, item diferencial
do condominio, juntamente com os Estacionamentos Cobertos, é
caracterizado de fluxo misto, atendendo o fluxo tanto de
residentes quanto de prestadores de servi¢o, e por esse motivo
insere-se perto do Depdsito de Lixo, para facilidade e descarte
de residuos.

Para o restante dos equipamentos e edificacdes, de amplo
acesso aos moradores, foram inseridos de forma esparsa na
gleba, afim de atender todos as quadras de forma igualitaria,
incentivando inclusive o acesso a eles por ciclovias e calcadas

arborizadas.

7.2 Diretrizes Projetuais

Ao conceber um projeto que harmonize com o valor dos
elementos requisitos funcionais,
considerar eixos estratégicos que moldaram sua abordagem.

naturais e € essencial

Dessa forma, tais eixos foram a vegetacao existente, “APP” e
“Areas inicialmente em ZIA1”, a topografia acidentada, as vias
de acesso e, claramente, 0 conceito naturalista.

Com isso, para 0 seguinte desembaraco destes eixos, a
vegetacao existente (Fig.40) como um ponto crucial, buscou a
abordagem de preservacao ao incorpora-la de forma ampla,
utilizando-a como uma tela viva que complementa a qualidade e
temperatura do ar; E, a0 mesmo tempo suavizando 0s espacos
construidos, haja vista que, tal medida funciona como
embelezamento do ambiente, promove a biodiversidade e a

sustentabilidade ambiental.

Figura 40: Vegetacado existente
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Fonte: Autora (2024)
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A cerca da topografia acidentada, esta apresenta desafios e
oportunidades singulares que, ao inveés de prever uma
infraestrutura de terraplanagem com cortes e aterros excessivos,
a solucao foi de encontro a elementos que valorizem essa
diferenca entre niveis, promovendo fluidez natural

cuidadosamente integradas ao Projeto.
Para as vias de acesso, que desempenham um papel

fundamental na funcionalidade e acessibilidade do condominio,
estas, foram propostas para integrar 0 municipio ao
residencial de maneira eficiente, desconsiderando a
necessidade de construcdo de vias extras, haja vista, que
possuem vias ja planejadas.

Por fim, o conceito naturalista que permeia todas as facetas
do projeto proposto, desde a selecao de materiais até a
disposicdo dos espacos, definiram a abordagem estética e
funcional para as edificacbes ao abordar tintas ecoldgicas,
pedras presentes na regiao, forros e pisos ecolégicos que
funcionaram para a sensacdo de pertencimento regional e
conexao com o ambiente.

7.3 Ensaios Graficos

Assim, para o projeto de implantacao inicial (Fig.41), coube a
delimitacdo das vias internas seguindo a topografia em funcéo
do “morrote” existente, como dito anteriormente, o que
descreveu um formato unico e fluido para o condominio,
inclusive para o formato das areas privativas e areas comuns.

Figura 41: Planta de Implantacgéo Inicial
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Fonte: Autora (2024) — MURO PRE MOLDADO

.

Partindo disso, a escolha de 03 (trés) quadras foi justificada néo
somente pela adocao de lotes maiores, mas também em aproveitar
52,12% da gleba para arborizacdo nativa juntamente com
equipamentos comuns que fomentassem o uso saudavel do
condominio, considerando a ideia abordada pelo projeto de
referéncia da Fazenda Boa Vista.
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N&o somente isso, mas para conferir mais privacidade aos
lotes de quina, foram abordadas areas verdes nessas mesmas
guinas, delimitando os lotes somente apos estas areas, seguindo
a mesma ideia do projeto de referéncia local, Ginco Villa Jardim,
além de implementar arborizacdo nativa conforme a época de
floracao, propiciando que o condominio esteja florido ao longo de
todo ano, que sera abordado no paisagismo.

Entrando no quesito das Quadras (Fig.42,43 e 44), cada uma
possui em média 18 lotes, que variam entre: Quadra 01, lotes
meédios de 1723,88m2 ; Quadra 02, lotes médios de 1602,67mz2;
E, Quadra 03, com lotes médios de 1696,15mz2.

Figura 42: Detalhamento Quadra 01
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Fonte: Autora (2024)
Figura 43: Detalhamento Quadra 02
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Fonte: Autora (2024)

Figura 44: Detalhamento Quadra 03
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ESC.: 1:1000

Fonte: Autora (2024)

Para o acesso desses Lotes, foram implementadas 02
tipologias de vias (Fig.45), a principal, Avenida Buriti, foi
proposta caixa viaria de 30 metros, designado para uma via
arterial, j& que tal avenida faz ligacéo direta com a via planejada
estrutural de acesso ao condominio, por meio da portaria social.
E que neste caso, para continuidade deste fluxo, de veiculos
advindos da regido externa do condominio e maior fluxo
direcionado para equipamentos comuns e aos lotes, foi
justificavel a adocdo desta caixa viaria, que se subdivide
posteriormente em 04 vias locais, estas, de menor fluxo.
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Figura 45: Sistema Viario
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Fonte: Autora (2024)

Assim, a cerca das vias internas do condominio e suas
respectivas caixas viarias, todas, tanto locais quanto a arterial
seguiram a LCM 389/15, com a inclusao de canteiros laterais
e centrais conforme os detalhamentos das Figuras 46 e 47.

Figura 46: Det. Via local
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Fonte: Autora (2024)

Figura 47: Det. Via arterial
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Fonte: Autora (2024)
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DET. VIA ARTERIAL - CORTE (30M PGM)
ESC.: 1:200

Fonte: Autora (2024)

Considerando ainda este sistema de vias, foi necessario a
adocao de estacionamentos, tanto para visitantes quanto
moradores, para que ambos 0s publicos tivessem acesso aos
equipamentos ali existentes. Nao somente, mas para eficiéncia
do condominio e melhor conforto dos usuarios, foi proposto o
estacionamento coberto (Fig.48), este com juncgao entre telhado
verde e placas solares.

Figura 48: Concepcao do estacionamento coberto

Fonte: Autora (2024)

Partindo da ideia do escritério Form Funcion, em adotar o
telhado verde, jA4 abordado amplamente neste projeto nas
edificagbes, mais detalhadas posteriormente, e aliado aos uso de
painéis solares, a adocdo desta tipologia (Fig.49 e 50) de
estacionamento se mostrou inteiramente plausivel em razao do
clima de Cuiaba, a alta incidéncia solar durante todos os dias
ao longo do ano, e somado a escolha do telhado verde reduzir
essa temperatura seja pela vegetacao guanto pelo

sombreamento ali oferecido.

Figura 49: Mapa Chave dos estacionamentos cobertos
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Fonte: Autora (2024)
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Figura 50: Detalhamento dos Médulos M0O1 e M02
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Fonte: Autora (2024)

Com base na principal finalidade de utilizagdo desses
estacionamentos, os equipamentos foram distribuidos de
maneira equitativa (Fig.51) em todo o condominio, garantindo
gue todos os residentes tivessem acesso a pelo menos um
deles. Esta abordagem contrasta com a pratica predominante em
muitos condominios atuais, nos quais todos os equipamentos,
sejam quadras esportivas ou quiosques, séo geralmente
localizados nas extremidades da gleba, o que apresenta uma
dificuldade de acesso para os moradores que residem em lotes
mais proximos a portaria, por exemplo. Dessa forma, sob analise

do Projeto de Implantacéo Final (Fig.51), temos:

Figura 51: Projeto de Implantacao final

pulverizados no
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Fonte: Autora (2024)

Um total de 06 (seis) equipamentos comuns de origem, que

edificacdes equipamentos

terreno somam-se 16 (dezesseis), mais

especificados como:

01 Horta;

01 Ecotrilha;

04 Estares;

02 Quadras de Beach Ténis;
01 Quadra Poliesportiva;

01 Quadra de Ténis;

01 Campo de Futebol Society;
01 Mini Campo de Futebol;
02 Playgrounds;

01 Pomar

01 Espaco Zen;  rop. de projeto | ensaios graficos 41



Assim, sob desdobramento inicial dos equipamentos comuns, a
Horta ofertada ara os moradores, apresenta hortalicas, verduras e
legumes que podem ser utilizadas pelos mesmos e replantadas
sempre que necessario (Fig.52).

Figura 52: Horta

DET. ESPECIFICO - HORTA - ESPECIES
ESC.: 1:100

Fonte: Autora (2024)

Para a delimitacdo dos canteiros foi previsto toquinhos de
madeira de demolicdo e adogao de “piso” de pedras seixo rolado
de rio, garantindo frescor, regionalidade e naturalidade ao trazer
inclusive sombreamento por meio de ipés nativos, (Fig. 53) .

Figura 53: Det. Horta
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Fonte: Autora (2024)

Dando sequencia na descricdo dos equipamentos, a Ecotrilha
(Fig. 54) foi inserida dentro da RPPN inclusa nho condominio,
circundada pela vegetacao existente, e se descreve em caminhos
sinuosos em razdo da topografia mas que garantem a
acessibilidade livre de guarda-corpo e com 3,00m de largura. Além
disso, para melhor conforto dos usuarios, os caminhos foram
previstos em pedra canga e adicionados estares, pergolados
metalicos com bancos e trepadeiras tumbergia azul e sapatinho
de judia
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Figura 54: Ecotrilha

DET. ESPECIFICO- ECOTRILHA- CORTE AA
ESC.: 1:200

Fonte: Autora (2024)

Acerca das espécies de trepadeiras e dos 04 (quatro) Estares
distribuidos neste equipamento, o pergolado metéalico foi
justificado para os momentos de pausa e contemplacao da
natureza de forma confortavel, com sombreamento natural (Fig.
55) e bancos de concreto distribuidos 02 a 02 por pergolado.

Figura 55: Estar - Ecotrilha
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Fonte: Autora (2024)

Partindo para o Complexo Esportivo, descrito neste projeto
como uma juncao de quadras Esportivas, todas quadra seguiem
as dimensdes padrdo, o que dispensa detalhamento, sendo
conferido énfase a locacao delas dentro do empreendimento.

Dessa forma, a escolha em inserir as quadras de beach ténis,
ténis e poliesportiva entre as delimitagcées da APP, foi além do
conforto obviamente, mas sim resguardar que todo o ruido
gerado durante as partidas fosse abafado pela densa
arborizacao da APP.
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Figura 56: Complexo Esportivo
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Fonte: Autora (2024)

Ainda em relacdo as Quadras, é imprescindivel descrever o
platd no qual foram inseridas, que como ja& mencionado, a
topografia se descreve acidentada, justificando os trajetos
sinuosos que para superar tais variacbes de altura sem a
necessidade de corrimaos, foi adotada inclinacdo maxima de
5% e largura de 1,50m.

Retomando a definicdo dos platés, as Quadras de Beach Ténis
estdo localizadas nos Niveis 185 e 184, enquanto que para a
Quadra de Ténis foi determinado o planalto no Nivel 181 e para a
Poliesportiva, no Nivel 178.

Ja para os Campos, inseridos mais na entrada do condominio
devido ao maior fluxo de usuarios e convidados para utilizacéo,
foram implantados nos platdés de nivel 196, Mini Campo Society,
e Nivel 186, para o Campo Society padrao, ambos foram ligados
por uma ampla pista de cooper e também rodeada por
arborizacao nativa.

Partindo para o projeto dos Playgrounds (02), ambos foram
projetados com piso emborrachado do tipo EPDM e grama
sintética com base amortecedora,

para prevencao de quedas e acidentes diante do publico alvo.

Para a funcédo de sombreamento, ambos foram circundados
por arborizacdo nativa além de prever uma arborizacao interna
aos plays, garantindo o sombreamento perfeito para este publico.

Assim, para o Playground 01 (Fig.57), localizado na Rua Ipé
Roxo e proximo ao Florest Lounge, foi previsto brinquedos
acessiveis como o0s escorregadores, morrinhos com tuneis
revestidos por EPDM, conforme fabricante Rubber, domo de
escalada e cama elastica embutida no piso, também seguindo
0 modelo do fabricante.

Figura 57: Playground 01 - Rua Ipé Roxo

DET. ESPECIFICO - PLAYGROUND 01- PLANTA BAIXA
ESC.: 1:300

Fonte: Rubber + Imagens da autora (2024)
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Ja o Playground 02 (Fig.58) buscou um viés mais naturalista,
com a abordagem de Fonte Interativa com jatos de agua, com
brinquedos inseridos diretamente na grama sintética amortecida
(Fig. 59), a adocao dos mesmos brinquedos que Playground
01, garantindo continuidade conceitual nesse equipamento
mas com diferencas singulares entre cada um.

Figura 58: Playground 02 - Avenida Buriti

DET. ESPECIFICO - PLAYGROUND 02- PLANTA BAIXA
Fonte: Rubber. Adap. pela autora (2024)

Figura 59: Detalhe da Grama Amortecedora

Fonte: Artuf. com. Acesso em 2024

Seguindo para os dois ultimos equipamentos, temos o0 Pomar
(Fig.60) e finalmente o Espaco Zen. Para este primeiro,
precedendo o Projeto de paisagismo, foram inseridas espécies
frutiferas tipicamente do cerrado além de ouras espécies
comuns pelo estado, tem 0 objetivo de somar na utilizacdo da
Horta, o Pomar apresenta arvores como Caja da Mata, Bacuri,
Cajueiro, Limoeiro, Mangueira, Goiabeira e Jabuticabeira.

Figura 60: Pomar
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Fonte: Autora (2024)

goiabeira

Finalizando o espaco destinado para 0s equipamentos comuns,
o Espaco Zen (Fig.61) do condominio foi concebido proximo a
academia mas direcionado ao lago, este espaco tem o intuito de
valorizar as praticas mais imersivas do bem estar humano,
para isso criado um Deck de madeira nas margens do lago,
coberto por lona tensionada branca, reduzindo a incidéncia
solar direta, mas permitindo que ela se adentre ao deck.
Este, foi concebido também na &rea de RPPN e néo
apresenta alto impacto de construcdo, o que fornece melhor
inclusdo na natureza.
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Figura 61: Espaco Zen
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Mapa locacao do Espaco Zen

Fonte: Autora (2024)

Assim, ao discorrer sobre 0s equipamentos comuns, 0 objetivo
aqui proposto foi transmitir ndo apenas seus conceitos de uso,
mas também destacar como podem ser aliados na promocéo de
um estilo de vida mais consciente, sustentavel e puro, onde cada
apresentado se descreve como meio de facilitacao diante das
interacdes humanas com o meio ao nosso redor.

Para as préximas apresentacdes, sobre as edificaces
propostas para este projeto, cabe mencionar que todas buscaram
transcender o simples conceito de construgao, incorporando os
principios da sustentabilidade e integracdo com o ambiente
circundante.

Dessa forma, cada edificacdo, desde a mais simples como
Deposito de Lixo até a mais complexa como a Portaria, teve a

proposta de oferecer um refagio tranquilo da entrada até a
saida

Dessa forma, dando inicio as edificacbes presentes no
condominio, foram implantadas 08 (oito) tipologias, sendo:

« Portaria Social/Guarita;
» Portaria de Servico/Guarita;
» Florest Lounge;
Quiosque;
« Academia;
- Edificacao de Apoio;
« Patio de Compostagem;
» Depdsito de Lixo;

Partindo primeiramente para a Portaria Social, a edificacao foi
elaborada considerando primordialmente a funcionalidade. Em
que, devido ao alto fluxo de moradores, visitantes e prestadores
de servicos rapidos como Uber, Ifood, entrega de mercado e
compras pela internet, houve uma atencdo maior para estas
peculiaridades.

Para isso, além servicos normalmente disponiveis como
administracdo, servico de aprovacdo de projetos, juridico,
recepcao e guarita, foram oferecidos ambientes especificos para
as novas necessidades dos individuos, em que, conforme as
pesquisas da e-commerce Trends 2024, 58% dos entrevistados
pela Octadesk, compraram mais pela internet do que em lojas
fisicas. E 85% compraram online pelo menos uma vez no ultimo
més. O que reafirma a necessidade de espacos especificos que
sejam destinados para este servico de mercadorias.
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Dito isso, a Planta da Portaria de Social (Fig.62) se descreve em 1578,23m?, e foi subdividida em: Pértico com Guarita; Eclusa, para
entregas rapidas como Ifood; Locker, para o armazenamento de compras online e deliverys de mercado; Banheiros PCD; Almoxarifado/T.I;
Setor de Projetos/Engenharia; Recepcgdo; Setor Juridico/Administrativo; Area Técnica; Bunker; Casa de Gas; Depoésito de Materiais de

Limpeza (DML) e Cozinha.

Figura 62: Planta Baixa e Layout - Portaria de Social

Fonte: Autora (2024)

Acerca da Cobertura (Fig.63) dessa edificacdo, foi considerado a incidéncia solar do municipio e para isso foi proposto 02 (dois) tipos
de cobertura, para a parte do pértico foi implementado o telhado verde, bem suas especificacbes e para a parte corporativa, foi
empregado laje concretada com impermeabilizacao e recoberta por argila expandida, também de detalhamento especifico, ambas
com inclinagdes suficientes para uma excelente volumetria remetendo a modernidade.
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Figura 63: Planta de Cobertura e detalhes

vvvvvvv

Entrando na parte de volumetria da edificacdo, melhor compreendida nas perspectivas e nas vistas,
mas que neste momento pode ser analisada nos cortes AA e BB, em que foi proposto piso em
cortica em todos os ambientes exceto em areas molhadas como banheiros e cozinha.

Este tipo de piso é especificado como a juncdo e processamento de cascas de arvores, haja vista
qgue na regido do bioma do cerrado, inUmeras arvores passam pelo processo de autocombustédo e/ou
perdem suas cascas naturalmente a medida em que seu tronco é desenvolvido.

Ainda sobre as especificacbes dos ambientes, foi proposto forro de gesso cartonado reciclavel,
para a divisdo entre o pé direito e a Laje do Complexo, ndo sendo necessario a adog¢éo de forro para o
portico, pois sua estrutura de laje recoberta pelo jardim, é suficiente para o resfriamento desta parte da
edificacdo, assim, conforme os cortes (Fig.64) é possivel a verificagcdo das questbes de altura de
elementos sanitarios e hidrossanitarios basicos, como reservatério de 1000L, cubas, bancadas e
bacias sanitarias.

det. argila expandida

det. telhado verde

Fonte: Autora (2024)
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Figura 64: Cortes AA e BB

corte aa

J4 para as questbes de acabamento da portaria social, foram sugeridos

e, o elementos que valorizassem a edificacdo de forma sustentavel e regional. Assim,

e as escolhas de pintura e coloracéo foram voltadas para tintas ecolégicas a base

de agua e terra, haja vista, que o territério mato-grossense abrange uma

variedade incontavel de tipologias de solo de diferentes coloracbes em suas
composicoes.

Para a estrutura metalica que sustenta o portico por exemplo, foi adotadas
pintura especifica na cor marrom e finalmente o revestimento em pedra canga,
para a parede que marca a entrada do condominio, de forma que remetesse ao
regionalismo da Cidade, além do proprio paisagismo, topico final desse Trabalho.

Assim, a visualizacdo da edificacdo por inteiro é melhor compreendida nas
vistas (Fig.65) e nas perspectivas (Fig.66)

3

FORRO DE GESSO
GARTONAVEL
RECICLAVEL

corte bb

Fonte: Autora (2024)
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Figura 65: Vistas 01 e 02
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Fonte: Autora (2024)
Figura 66: Perspectivas 01 e 02

perspectiva 02

Fonte: Autora (2024)
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Partindo para a Portaria de Servico, uma edificacdo compreendida em 1284,07m?2 e que se subdivide em ambientes especificos, esta, foi
proposta em outra extremidade do condominio, com acesso pela via ainda nao pavimentada. Isso se deve pela organizacao de fluxos,
de veiculos maiores, entrada e saida de funcionarios, prestadores de servico para construcdes futuras de dentro do condominio e
fornecedores no geral, e que a juncdo dessas duas portarias com uma unica via de acesso, implicaria no travamento de fluxo especifico que
cada uma apresenta.

Isto exposto, e nos demais funcionarios do proprio condominio, a Planta Baixa (Fig.67) da Portaria de Servico apresenta 02 guaritas
(entrada e controle do portico; E, cadastro inicial com recepc¢ao), vestiario feminino e masculino, refeitério, cozinha, sala de descanso,
depdsitos, casa de gas e deposito de materiais de limpeza.

Figura 67: Planta Baixa e Layout - Portaria de Servico

Fonte: Autora (2024)
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E, dando continuidade a mesma linguagem arquiteténica que a Portaria Social, a Cobertura da Portaria de Servico (Fig.68) também teve
como proposta a Cobertura verde para o portico de entrada e o recobrimento da laje em argila expandida, para a parte coorporativa, em que
tal “bloco” foi desintegrado do portico em funcéo dos cadastramentos de prestadores de servigco e acesso de funcionarios.

Figura 68: Planta de Cobertura e detalhamentos - Portaria de Servigo

5

A cerca da volumetria desta edificagéo, e com o objetivo de
replicar o mesmo conceito, como ja mencionado, a justificativa
comum de propor uma portaria de servico mais simples ja que
nao é a “principal’ ndo teve este objetivo neste projeto, haja

vista que atende diferentes publicos e que deve ser
convidativa na mesma propor¢ao que a anterior, para isso, 0S

det. argila expandida det. telhado verde

cortes, fachadas e perspectivas traduziram essa escolha.
Fonte: Autora (2024)
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Assim, os Cortes AA e BB

gue possuem a funcéo principal de definir as alturas de lajes, pés- direito, pecas fixas e esquadrias foram

elaborados para atender estes esclarecimentos.

DET. ESPECIFICO 01 -
ARGILA EXPANDIDA (FL-02)

Figura 69: Cortes AA e BB
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Somado a isso, a questdo dos acabamentos seguiram as escolhas de
tintas ecolégicas, o revestimento da parede da entrada com a logo foi
proposto em pedra canga e logo vazada de material metalico na cor preta,

02 TELHADO VERDE

L i a] além de pilar metélico na cor marrom, platibanda revestida por pintura
bod I e goo |7 I:FMEM Al E: . - . , . ~
3 branca e impermeabilizada, esta ultima, sendo necesséaria em funcdo das
corte bb calhas de escoamento. Dessa forma, a visualizacdo desses acabamentos
Fonte: Autora (2024) foram melhores descritos nas Vistas 01 e 02 (Fig.70).
Figura 70: Vistas 01 e 02
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ENTRADA VEICULOS ENTRADA VEICULOS [ SAIDA VEICULOS ‘SAIDA VEICULOS
I PESADOS

vista 02

Fonte: Autora (2024)

Mesmo que mencionado anteriormente a continuidade na linguagem arquitetbnica entre as edificacdes, a volumetria resultante de
elementos diagonais, sugerem sobreposicdo evidenciando imponéncia através altura e leveza por meio de estruturas metélicas esbeltas,
dessa a forma, as perspectivas (Fig.71 e 72) confirmam essa horizontalidade de forma singular.

Figura 71: Perspectivas 01 e 02

perspectiva 02

perspectiva 01

Fonte: Autora (2024)
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Partindo para o Florest Lounge, uma edificacdo destinada para festas, foi implantado na parte mais alta da gleba com vista privilegiada
tanto do térreo quanto do mezanino acessivel. Assim, o projeto arquitetdnico foi concebido em 03 (trés) volumes interligados, formando
ambientacdes e usos diferentes de forma funcional.

Para isso a planta baixa e de Layout do Florest (Fig.72) foi concebida em 651,80m2 com capacidade para 96 pessoas com estadia
confortavel, além de contemplar cozinha industrial prépria, como o 2° (segundo volume), brinquedoteca reservada ao 3° (terceiro volume)
de forma exclusiva e, um saldo amplo com vegetacao integrada, justificando o nome desta edificacao.

Assim, o térreo ficam locados todos os ambientes principais acima descritos, além de conjunto de banheiros e um bar.

Figura 72: Planta Baixa e Layout - Térreo (Florest Lounge)
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Fonte: Autora (2024)
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Com a finalidade de proporcionar um ambiente com vista privilegiada, a edificacdo apresenta mezanino (Fig. 73), tendo acesso por
escada em espiral amadeirada com guarda corpo em aluminio e um elevador para pessoas com necessidades especiais, conferindo um
espaco mais limpo com poltronas confortaveis.

Figura 73: Planta Baixa e Layout - Mezanino (Florest Lounge)

Fonte: Autora (2024)

Diferente das edificacdes anteriores, a proposta deste “saldo de festas” foi de agregar valor aos revestimentos e imponéncia por meio do jogo
de altura do bloco principal e recuo dos blocos secundarios, no caso das questdes construtivas, mas que neste momento, a planta de
cobertura (Fig. 74) adotou somente a questdo da laje impermeabilizada com recobrimento em argila expandida, o que proporciona o
resfriamento da edificacao por se localizar na parte mais alta.

Para facilitar tal resfriamento conta-se também com a arborizacéo, esta, que desempenha papel fundamental neste projeto.
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Figura 74: Planta de Cobertura e detalhamentos Figura 75: Cortes AA e BB
(Florest Lounge) '

VOLUME RESERVATORIO SUPERIOR
CAIXA D'AGUA 1000L -
PLATIBANDA
EM

DET. ESPECIFICO - ARGILA EXPANDIDA| l

ALVENARIA
H=0,50m

512

B
. WC SERV ©|
i -— 1103me

s

2,59

| | /64,88 m*

= S
S abozns (I
— SCOZINHA

corte aa

corte bb Fonte: Autora (2024)

Partindo para a definicho de alturas verticais de fundamental
importancia para execucao projetual, os cortes AA e BB (Fig.75),
estabelecem exatamente esses detalhamentos que além de definirem

as alturas normais exigidas, apresentam as definicbes quanto ao
guarda corpo do mezanino e altura do forro proposto.

Finalmente para as definicdes de acabamentos e demais elementos,
observados nas vistas 01 e 02 (Fig.76) o Florest apresenta além, das
tintas ecoldgicas, piso em cortica e forro de gesso cartonado

Fonte: Autora (2024) abordados nas demais edificagdes, para a divisdo dos canteiros dentro
da construcdo foram adotados painéis pivotantes de madeira
plastica, guarda corpo fixo seguindo a mesmas especificagcdes que 0s
painéis mas fixos a estrutura, e guarda corpo interno para delimitacdo
do mezanino em vidro e aluminio padrao.

det. argila expandida
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Figura 76: Vistas 01 e 02 Figura 77: Perspectivas 01 e 02

vista 01

|

perspectiva 01

vista 02

Fonte: Autora (2024)

Com o objetivo de visualizacdo da composicédo arquitetdnica desta
edificacdo as perspectivas 01 e 02 (Fig.77) transcrevem todo o
conceito volumétrico remetente as edificacbes anteriores, Portarias,
abordando peculiaridades como mezanino e os volumes distintos.

perspectiva 02

Fonte: Autora (2024)
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Acerca da proxima edificacéo, o quiosque foi proposto proximo aos campos de futebol, na avenida Buriti, com boa localizacdo e marcado
pelos pequenos espelhos d’agua na entrada dessa construcao.

Para a planta Baixa (Fig 78), foi proposto uma edificacdo reduzida com 234,37m2 com foco em pequenas confraternizacdes, por isso,
apresenta acomodacéo 60 pessoas e com usufruto de forno a lenha, cozinha em ilha, lavatérios com acesso para banheiros acessiveis,

brinquedoteca e um deck externo.
Figura 78: Planta Baixa e Layout - Quiosque
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Fonte: Autora (2024)

Sobre o0s usos no quiosque e objetivando alusdo a edificagdo anterior, do Florest Lounge, essa construcdo também foi proposta em 3
volumes, interligados por calcadas onde difere-se da construcao anterior além de que, cada volume apresente uma inclinagdo com sentidos
diferentes, destacando o volume principal.
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De forma que, devido a essas inclinacdes foi melhor proposto apenas a cobertura com recobrimento em argila, conforme a Planta de
Cobertura (Fig. 79), ja o deck ndo apresenta cobertura alguma, mas que néo se limita caso seja necessario.

Figura 79: Planta de Cobertura e detalhamentos -
Quiosque
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Fonte: Autora (2024)

det. argila expandida

Partindo para os cortes da edificagdao, onde séo evidenciados
estes elementos, cabe ressaltar que neles, além do travamento de
alturas padrao, a proposta em trazer um ambiente com forno a
lenha de forma rustica mas lembrando a modernidade das outras
edificacdes, foi considerado nos Cortes (Fig.80) a altura do véao
destinado para o armazenamento destas lenhas na ilha da

Cozinha.
Figura 80: Cortes AA e BB
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Fonte: Autora (2024)
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A diferenca advinda da sobreposicéo do volume principal por meio das inclinagdes evidenciadas nos cortes, também foi traduzida para as
escolhas dos revestimentos (Fig.81), onde foi utilizado pedra canga em toda a fachada principal e para as demais tinta ecolégica na cor
marrom, reforcando a estética principal com a juncdo dos espelhos d’agua com canteiros internos e guarda corpo metalico na cor
marrom, delimitando o deck.

Figura 81: Revestimentos - Vista 01 e 02
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Fonte: Autora (2024)

Para complementacdo dos acabamentos, a densa arborizacdo que circunda o
condominio, que é cuidadosamente planejada no projeto de paisagismo, e serve
como pano de fundo para realce da volumetria da edificacdo, as perspectivas
(Fig.82) sao elaboradas para visualizacéo de como cada detalhe se destaca diante da
linha do observador, permitindo uma visualizacdo completa da estrutura.

Figura 82: Perspectivas 01 e 02

perspectiva 01

perspectiva 02

Fonte: Autora (2024)

O encerramento da apresentacdo de mais uma das edificagcdes, com plantas
técnicas, cortes, vistas e perspectivas, demonstram que todas as descritas
anteriormente foram elaboradas para seguir a mesma linguagem arquitetonica
reforcando nao somente a coeréncia visual e técnica, mas também a integracao
harmoniosa com o ambiente circundante.
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Assim, a préoxima descricdo, a cerca da academia disponibilizada pelo condominio, apresenta-se como mais uma alternativa de
convivéncia e cuidado com a saude dos moradores além dos equipamentos ofertados.

Dessa forma, a proposta dessa Academia foi agregar valor ao espaco zen, descrito anteriormente. Por isso, foi locado proximo a
esse equipamento, aproveitando a vegetacdo nativa e as curvas do terreno, e para isso foi descrita em 245,37m2, subdivida em: térreo
(Fig.83) para equipamentos de musculacdo com um jardim intern, € mezanino (Fig.84) para equipamentos aerébicos.

Figura 83: Planta Baixa e Layout - Térreo (Academia)
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Fonte: Autora (2024)
Figura 84: Planta Baixa e Layout - Mezanino (Academia)
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Para a escolha da cobertura (Fig.85) desta
edificacdo, inserida proximo a RPPN do condominio,
buscou dessa forma, a inclusdo dessa construcao
com vegetacdo nativa circundante e por isso, a
adocdo de telhado verde que também contribui para
o resfriamento interno.

§
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Fonte: Autora (2024)
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Figura 85: Planta de Cobertura e Detalhe
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Fonte: Autora (2024)

det. telhado verde

Para os detalhes de alturas fixas, o pé direito duplo do térreo foi
em funcdo ndo somente do mezanino mas também para
proporcionar a sensagao de amplitude juntamente com a
vegetacao interna e painéis de vidro, refletindo essa relacdo com a
natureza. Os demais detalhes de pecas fixas, peitoris e demais
informacgdes, foram condensados nos cortes AA e BB (Fig.86).

Figura 86: Cortes AA e BB

corte aa

corte bb

Fonte: Autora (2024)

Por se tratar de uma edificacdo proxima a uma area mais
arborizada, os revestimentos propostos, observados na Fig.87
foram de encontro para traducao dessa regionalidade, trazendo a
tona novamente a pedra canga na fachada, bem como a adocéo
de ripado curvo de madeira plastica exercendo a funcédo de
ocultar o hall de banheiros disponiveis e o revestimento frisado na
cor bege também em tinta ecoldgica.
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Figura 87: Vistas 01 e 02

vista 01

vista 02

Fonte: Autora (2024)

E finalmente para esta edificacdo, as perspectivas (Fig.88)
ftém papel primordial para o entendimento do conjunto da “obra”
do ponto de vista do observador, transcrevem a composi¢cao dos
elementos construtivos aliados a arborizacéo prevista, que possui
ndo somente a funcdo estética, mas também o controle de
temperatura nesta regido.

Figura 88: Perspectivas 01 e 02

perspectiva 01

perspectiva 02

Fonte: Autora (2024)

A proxima edificacdo, de pequeno porte mas que desempenha
uma funcéo fundamental, a de suporte aos equipamentos e por
isso, foi concebida da mesma forma harmonica que o restante dos
outros edificios expostos.
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Dessa forma, a edificacao de apoio compreendida em
85,61m2 foi distribuida pelo condominio com o objetivo de
suporte para os individuos em areas comuns como as quadras e
trilha. Dessa forma foram implantados (Fig.89) nas seguintes
areas:

Figura 89: Implantacdo - Edificacbes de Apoio

Fonte: Autora (2024)

Assim, a planta (Fig.90) desta constru¢ao conta com banheiros
acessiveis, bebedouro e um depdsito de material de limpeza, para
auxilio de moradores e visitantes durante a utilizacao das
guadras de beach ténis, quadras de ténis e poliesportiva, além do
suporte para campos de futebol e da ecotrilha.

Figura 90: Planta Baixa e Layout - Edificacdo de Apoio

Fonte: Autora (2024)

Para a definicdo da Cobertura (Fig.91) dessa edificacéo,
apesar de pequeno porte e inclusa no emaranhado de arvores, foi
proposto telhado verde, que somado as divisérias em painel
ripado, facilitam o resfriamento e exaustao internos.

Figura 91: Planta de Cobertura - Edificacdo de Apoio
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Fonte: Autora (2024)
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Mesmo que se descreva como uma edificacdo simples, até
mesmos seus aspectos comuns foram propostos de forma
cuidadosa, dentre elas, o fechamento principal foi concebido em
ripado de madeira de forma curvilinea relembrando a
Academia, justificando ndo somente a mesma linguagem
arquitetbnica mas permitindo que o fluxo de ar permeie pela
construcao.

Assim para o detalhamentos destas alturas e das pecas fixas
desses ambientes, os cortes AA e BB (Fig.92), seguiram com o
papel destes detalhes.

Figura 92: Cortes AA e BB
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Fonte: Autora (2024)

Para os acabamentos, foram propostos pedra canga para a
fachada principal, remetendo novamente ao regionalismo mato-
grossense juntamente com a escolha das tintas ecoldgicas,
propostas para os ambientes internos. Além do fechamento em
ripado na cor marrom que foram melhor especificados nas vistas
seguintes 01 e 02.

Figura 93: Vistas 01 e 02
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Fonte: Autora (2024)
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Para a compreensao final desta edificacdo, as perspectivas
(Fig.94) como antes mencionado, possuem o objetivo de facilitar o
entendimento do projeto pelo angulo dos usuarios e somado a
essa “experiéncia” prévia, junta-se o esclarecimento a cerca de
como cada construcao se integrou ao meio.

Figura 94: Perspectivas 01 e 02

perspectiva 01 - Apoio Futebol

perspectiva 02 - Apoio Ecotrilha

Fonte: Autora (2024)

Entrando nas ultimas edificagdes do condominio, o patio de
compostagem foi a primeira edificacdo concebida, seguindo para
as outras ja apresentadas, e a razéo disto é tornar habitual o
tratamento das matérias organicas consumidas dentro das
residéncias e manutencao do paisagismo de forma que conforme
dados expedidos pela ONU (Organizacdo das Nacbes Unidas), o
Brasil estd entre os 10 (dez) paises que mais desperdicam
alimentos no mundo, além de que as mesmas informacoes
obtidas estacam que o brasileiro descarta em média 60kg
(quilogramas) por ano de alimentos bons para consumo.

Pensando nisso, a proposta do patio de compostagem € em
funcao do aproveitamento desse descarte, do descarte das
manuteng¢des do paisagismo e das demais rejeitos organicos,
reforcando a importancia desse tipo de reciclagem, que agrega
valor aos individuos e ao meio ambiente, onde a consequéncia da
compostagem é basicamente:

1.Chorume - Liquido escuro que contém alta carga poluidora e é
proveniente de matérias organicas em putrefacao;

2.Composto organico - Adubo de uso rotineiro nas propriedades
organicas, especialmente nas de pequeno porte;

E o entendimento desses resultados permite que sejam
destinados de maneira correta, onde o0 chorume apesar
verdadeiramente apresentar alto indice de poluicdo, pode ser
utilizado como biofertilizante; E o composto organico, utilizado
como adubo para as plantas, enriquecendo o solo.
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Dessa forma, essa edificagcéo foi cuidadosamente projetada em
631,13m2 ndo somente com ambientes especificos, mas também
com um espag¢o destinado para a conscientizacao deste
método tdo benfeitor.

Assim, o patio foi organizado (Fig. 95 e 96) em 05 (cinco)
volumes de cobertura cénica mas que no geral apresentam: Area
de Separagédo; Gerenciamento de Residuos; Depdsitos iniciais de
residuos (Umidos e secos); Depésito de equipamentos; Lavagem;
Composteiras de Maturacdo; Depdsito de Galhos; Composteiras
Ativas; Armazenamento de Matéria pronta; Minhocario; Sala de
descanso e Educacéo.

Figura 95: Planta Baixa - Patio de Compostagem
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Fonte: Autora (2024)

Figura 96: Planta de Layout - Patio de
Compostagem
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Fonte: Autora (2024)

Como mencionado anteriormente, e composi¢cao do patio se
resumiu em 5 volumes devido aos processos de decomposicao e
alinhamentos para que esse método seja eficaz e organizado,
assim, as coberturas (Fig.97) foram propostas em telhado verde
no formato conico, respeitando as inclinagcdes indicadas, nao
somente mas o0 minhocario € o0 Unico que possui um Vao
possibilitando a implementacdo de uma arvore interna a essa
edificacdo, o que contribui para um ambiente mais fresco, umido e
sombreado.
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Figura 97: Planta de Cobertura - Patio de Compostagem

det. telhado verde

Fonte: Autora (2024)
Com a finalidade de observar as alturas das edificacoes e os
ambientes em que os cortes passam, os cortes AA e BB (Fig.98)
passam pelas composteiras, alvo desse patio, e pela construcao

destinada aos principais depédsitos, estes que abastecem as
composteiras ativas.
Figura 98: Cortes AA e BB
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Fonte: Autora (2024)

Sobre a questdo dos revestimentos, delineados por esta
edificacdo, descreve a utilizacdo de materiais regionais e
sustentaveis assim como as demais. Assim, também foi proposto
tinta ecolégica na cor marrom, platibanda na cor clara e pedra
canga para as fachadas principais, conforme as vistas 01 e 02
(Fig.99).

Figura 99: Planta de Cobertura - Patio de Compostagem
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Fonte: Autora (2024)

Mesmo que observado nas outras construgdes, a continuidade
da linguagem arquitetonica, a volumetria desta se difere ao
apresentar uma cobertura em formato distinto das demais, mas
gue segue 0s mesmo parametro que as anteriores. Dito isso, a
implantacdo (Fig.100) do pétio foi margeado por arborizagédo
especifica de cheiro que além da beleza, promete aromatizacao
dessa regido como sera detalhado em projeto de paisagismo

especifico.
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Figura 100: Perspectiva Externa

Fonte: Autora (2024)

Finalizando com as perspectivas internas (Fig.101) do patio,
cabe mencionar que a decisdo de propor um lago na circulagao
principal, foi integrar ainda mais a natureza os prestadores de
servigco que fazem o funcionamento desta edificacdo, oferecendo
um conforto visual, tranquilidade e mais uma alternativa de
resfriamento, possibilitando que os ventos renovem-se ao passar

por ela . ) _
Figura 101: Perspectivas 01 e 02

perspectiva 01

perspectiva 02

Fonte: Autora (2024)

Sob andlise da Ultima edificacdo, o depédsito de lixo
de todos os residuos
coletados no condominio afim da disposicao da coleta,

apresenta-se como destino final

realizada pela entidade municipal, haja vista que o bairro possui
infraestrutura basica e proporciona a de coleta destes residuos
por meio de caminhdes até o aterro mais proximo.

Assim, o depdsito de Lixo mesmo que se apresente como
uma simples edificacdo, ndo poderia ficar exclusa da arquitetura ja
empregada em outras edificacbes e por isso, apresenta 0s
mesmos acabamentos, que serdo melhores descritos nas vistas
e perspectivas. Para este momento, cabe a descricdo de sua
Planta arquiteténica (Fig.102) e implantacao no condominio.
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Implantado proximo a Portaria de Servico e ao Patio de
compostagem, o depdsito de lixo foi proposto em 108,83m2 com
depdsito de lixo e uma sala de apoio com torneiras.

Figura 102: Planta Baixa e Layout - Depdsito de Lixo
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Fonte: Autora (2024)

A cobertura (Fig.103) dessa pequena edificacdo também foi
proposta com telhado verde assim, como as demais, com o
mesmo objetivo e somado a ele, a escolha desta tipologia foi
estrategicamente voltada para o resfriamento interno na medida
que, o calor incidente sem esse devido “tratamento”
desempenharia um mormaco interno, acelerando o estado de
putrefacao do lixo coletado.

Figura 103: Planta de Cobertura e detalhe
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Figura 104: Cortes AA e BB
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Fonte: Autora (2024) vista 02 Fonte: Autora (2024)
Por fim, os acabamentos (Fig.105) dessa edificagdo se
resumiram em: E finalizando com os detalhamentos técnicos de todas

1.Interno: Azulejo branco; edificacdes presentes no condominio, a perspectiva 01 (Fig. 106)
2.Externo: Platibanda em tinta acrilica a base de agua cor clara ~ desta ultima, serviu como a observacdo do panorama geral dos

e tinta ecoldgica na cor marrom. acabamentos e de como o depdsito se inseriu neste projeto.

Devido a funcionalidade, foram propostos 02 (dois) portdes de Figura 106: Perspectiva 01

correr voltados para a via externa, e 02 portas de aluminio, uma
para diviséria de ambientes e outra para 0 acesso a edificagéao.

Figura 105: Acabamentos - Vista 01 e 02
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Vista 01 Fonte: Autora (2024)
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Entrando no projeto de paisagismo do condominio, que foi
concebido nas estacOes de floracdo das espécies tipicas do
cerrado, justamente para proporcionar uma ambientacdo diversa
a cada época do ano.

Durante a concepcéao para a arborizacao das vias (Fig.107), foi
definido que cada via se diferenciasse por uma floracao, de
forma que todo do condominio apresentasse uma experiéncia
visual diferente a cada percurso.

Figura 107: Arborizacdo de vias
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Fonte: Autora (2024)
Sintetizando a figura anterior, a descricdo de espécies se deu
da seguinte forma:

« Avenida Buriti: Canteiro central com Palmeiras Buriti,

tipicamente da regido, com a intencdo de “marcar’ a via,
responsavel por interligar todas as outras.

Rua Arica: Mix de espécies sendo - Arica nos canteiros de
lotes com floracdo rosa nos meses de agosto e setembro;
Arvore Sete Cascas nas proximidades da horta com floracéo
branco-avermelhada entre os meses de agosto e novembro;
E, Araticum no canteiro oposto de Aricas, essa espécie
apresenta flores amareladas nos meses de outubro e
novembro.

Rua Sucupira: Com floracdo central especifica de uma
sucupira preta, nos meses de julho a outubro evidencia flores
de cor lilas, além dos canteiros laterais (Lotes), com a
presenca mista Ipés Roxo, que florescem nos meses de
setembro e agosto e, Taruma nas proximidades dos
equipamentos, esta com floracdo de setembro a janeiro,
pequenas na cor lilas
Rua Ipé Roxo: Com canteiros laterais também em Ipé Roxo e
canteiro central em Sucupira Branca, que floresce nos meses
de outubro a fevereiro na cor rosa;

Rua Ipé Amarelo: Com canteiro central também em Sucupira
Branca, e canteiro lateral em Ipé Amarelo, com flores
amarelas nos meses de julho até agosto.

Rua Bacuri, que apresenta canteiro central em Ipé Branco,
com florac&o branca no més de setembro, ja para os canteiros
laterais, estes foram marcados por Bacuris que evidenciam
suas flores réseas ou brancas nos meses de maio a agosto.
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Afim de visualizacdo destas espécies (Fig.108) antes de suas Considerando o restante da arborizacdo do condominio anterior a
especificacdes botanicas, a figura a seguir contempla a descricio do paisagismo empregado diretamente nos
arborizacdo destinada a hierarquizacdo antes da definicdo das equipamentos e edificacbes, foram encontradas espécies da
areas comuns do condominio. presentes na RPPN (Fig.109), que além das apresentadas nas

vias, se descreveram:

Figura 108: Espécies da vias Figura 109: Arborizacdo RPPN
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de espinhos cerrado vermelho

sete cascas bacuri buriti jatoba da copaiba angico

mata branco
Fonte: Google. Adapt.Autora (2024)

Fonte: Google. Adapt.Autora (2024)
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Sob a definicdo de espécies para o pomar (Fig.110),foram em
razao de espécies adaptadas e comuns na regiao, até mesmo
alguns regionais como o Caja do Mato e o Cajueiro, o restante
das arvores frutiferas nativas foram distribuidas pelo condominio
como o caso do Araticum, Bacurizeiro, Taruma e as frutas do
Buriti.

As demais espécies empregadas no pomar, diferente das
regionais mas adaptadas a regiao estao a Goiabeira, Mangueira,
Limoeiro e Jabuticabeira.

Figura 110: Espécies do Pomar
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Fonte: Google. Adapt.Autora (2024)

Acerca de uma paisagismo mais diversificado e contribuinte
para diversos cenarios, cada edificacdo e equipamento foi
cuidadosamente somado a escolha de diferentes forracdes,
trepadeiras, arbustos e palmeiras tipicamente do cerrado.

Para isso, 0 Projeto de Paisagismo foi detalhado em plantas
menores, afim de facilitar a compreensao das composi¢cdes onde:

Figura 111: Mapa de Chaves - Paisagismo
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Fonte: Autora (2024)

A plantas referentes as Partes 01 e 02 (Fig.112) descrevem as
espécies de trepadeiras (Sapatinho de Judia (THMY) e Tumbérgia
azul (THGR)) utilizadas nos pergolados propostos na Ecotrilha,
bem como a forrac&o de capim dourado (SYNI).
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Figura 112: Partes 01 e 02

Figura 113: Partes 03 e 04

parte 02

Fonte: Autora (2024)

parte 01

As partes 03 e 04 (Fig.113), abordaram o paisagismo da
Edificacdo de Apoio a Ecotrilha e o Playground 01, tornando os
caminhamentos mais atrativos e no caso no Playground, mais
arborizado ao propor as espécies:

» Forracdes: Capim Dourado (SYNI), Capim Colchdo (ANLE) e

Moréia (OPJA);

« Palmeiras: Iriariri (ALLE) e Tucum (BAGL);
. Arvores: Sucupira Branca (PTEM) e Sucupira Preta (BOVI);
« Arbusto: Alecrim do Mato (BADR)

parte 03

parte 04

Fonte: Autora (2024)

As Partes 05 e 06 (Fig.114) abordam respectivamente as o
Florest Lounge e a entrada de veiculos do Depdsito de Lixo,
composto por espécies jA mencionadas e se descreve na seguinte

Figura.
Figura 114: Partes 05 e 06

parte 06

Fonte: Autora (2024)

parte 05
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As partes 07 e 08 (Fig.115), abordam especificamente o
Patio de Compostagem e a primeira parte de Quadras.

Assim, devido aos possiveis maus-cheiros do patio, a
arborizacao foi proposta com espécies mais aromaticas como
0 proprio alecrim do mato (BADR), as lixeiras(CUAM) e o bacuri
(SCPH);

Ja para as Quadras e caminhamentos, foram implementadas
espécies ja especificadas anteriormente mas que compostas de

forma impar.
Figura 115: Partes 07 e 08

parte 07

parte 08

Fonte: Autora (2024)

Partindo para as partes seguintes de detalhamento, as
plantas 09 e 10 (Fig.116), abordam respectivamente o acesso
aos campos e a entrada pela portaria social, em especifico a
abordagem de paisagismo composto por forracdes ja
mencionadas exceto a Grama Amendoim (ARRE), e palmeiras
mais marcadas, proporcionando um ambiente mais atrativo.

Figura 116: Partes 09 e 10

parte 09 parte 10

Fonte: Autora (2024)
Finalizando as plantas de detalhamento com a planta 11, o

lago proposto foi em relacdo ndo s6 ao prever um deck mais
relaxante, mas também uma oportunidade de usufruir desses
niveis mais baixos ao adotar um lago mais natural, sem a
necessidade de escavacdes exageradas ja que o0 préprio
desnivel contribui para isso.

Dessa forma, o paisagismo dessa parte (Fig.117) foi em funcao
de palmeiras Buriti (MAFL) e herbaceas como o Chapéu de

Couro (ECGR). Figura 117: Parte 11

Fonte: Autora (2024)
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Diante de tantas espécies e codigos descritos nas chaves de detalhamento, a Tabela (Fig. 118) inserida no Projeto sintetiza

todos os dados botanicos que foram considerados para o projeto.
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Figura 118: Tabela de Paisagismo

aroeira

ipe branco ipe amarelo ipe roxo ipe rosa - jacaranda angico
verdadeira de espinhos branco
T —

araticum taruma arica caja do goncaleiro jatoba do angico mangueira goiabeira
mato cerrado vermelho

L Sl PP
bacuri sete sucupira sucupira lixeira jatoba da limoeiro jaboticabeira
cascas branca preta mata

trepadeiras/
arbusto

G0 Judia azul chapéu de capim barba de
couro serpente

herbaceas/
forragens

capim grama
colchao amendoim

palmeiras

Fonte: Google. Adapt.Autora (2024)
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08

CONSIDERACOES FINAIS

Assim, a cerca das finalidades desta monografia, acredita-se que o objetivo de
propor um condominio horizontal sustentavel e regionalista surge como uma solugéo
pratica para os desafios enfrentados pela sociedade contemporanea.

Em que, a énfase na conexdo com o ambiente local e a adogao de um estilo de
vida mais ecoldgico ganham cada vez mais importancia. Por meio da implementacao
de praticas sustentdveis, como a reutilizacdo eficiente dos residuos gerados, a
integracéo harmoniosa com a paisagem regional e a promoc¢ao da interagédo entre 0s
residentes.

Com isso o projeto ndo apenas atende as necessidades ambientais, mas também
reforca os vinculos entre os habitantes e o entorno em que vivem, assim como
descrito por Bauman inicialmente, dessa forma, apos a explanagdo completa deste
Projeto, € evidente que todas as probleméaticas apontadas para o desenvolvimento
do condominio foram consideradas de forma plena.
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